Angebot von

4,00% My Cash IV Wandelschuldverschreibungen der IMMO-BANK AG 2009-2023

Die IMMO-BANK Aktiengesellschaft (die ,Emittentin“) beabsichtigt, bis zu EUR
30.000.000,00 Wandelschuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von je EUR 100,00
(die Schuldverschreibungen) zu begeben und voraussichtlich von 26.03.2009 6&ffentlich
anzubieten (das Angebot), wobei der Erstausgabekurs am Erstvalutatag 101,70 %
betragt. Sowohl der Erstausgabekurs als auch die weiteren Ausgabekurse werden in
Abhangigkeit von der Marktlage von der Emittentin bis zu einem Héchstkurs von 108,00
% festgesetzt. Der Emittentin bleibt eine Verkirzung der Angebots- und/oder
Zeichnungsfrist in ihrem freien Ermessen vorbehalten.

Die Einbeziehung der Schuldverschreibungen zum MTF (Dritter Markt der Wiener Bérse)
wird beantragt.

Die Schuldverschreibungen unterliegen ésterreichischem Recht.
Die Schuldverschreibungen sollen in Osterreich éffentlich angeboten werden.

Zukiinftige Anleger sollen bedenken, dass eine Veranlagung in die
Schuldverschreibungen Risiken beinhaltet und dass, wenn bestimmte Risiken,
insbesondere die im Kapitel "Risikofaktoren” beschriebenen, eintreten, die Anleger
die gesamte Veranlagungssumme verlieren kdnnen. Ein zukiinftiger Anleger solite
seine Anlageentscheidung erst nach einer eigenen griindlichen Priifung
(einschlieBlich einer eigenen wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen
Analyse) treffen, bevor er iiber eine Veranlagung in die Schuldverschreibungen
entscheidet, da jede Bewertung der Angemessenheit einer Veranlagung in die
Schuldverschreibungen fiir einen Anleger von der zukiinftigen Entwicklung der
finanziellen und sonstigen Umstidnde des Anlegers abhéngt.

Dieser Prospekt ist kein Angebot zum Kauf und keine Aufforderung zur Abgabe eines
Angebots zum Verkauf der Schuldverschreibungen in Landern, in denen ein solches
Angebot oder eine Aufforderung zur Abgabe eines solchen Angebots rechtswidrig ist.
Insbesondere wurden und werden die Schuldverschreibungen nicht gemal dem United
States Securities Act of 1933 (der Securities Act) registriert.

Dieser Prospekt ist ein Prospekt gemal den Vorschriften des Kapitalmarktgesetzes (das
KMG). Er wurde von der Finanzmarktaufsichtsbehérde (die FMA) gebilligt und durch
unentgeltliche Bereithaltung wahrend der Ublichen Geschaftszeiten in gedruckter Form
an der Geschaftsadresse der Emittentin, Stadiongasse 10, 1010 Wien, Osterreich
bereitgestellt.

Die inhaltliche Richtigkeit der in diesem Prospekt gemachten Angaben ist nicht
Gegenstand der Priifung durch die Finanzmarktaufsichtsbehérde (FMA) im Rahmen
der diesbeziiglichen gesetzlichen Vorgaben. Die FMA prift den Prospekt
ausschlieBlich auf Vollstandigkeit, Kohdrenz und Verstandlichkeit gemaR § 8a Abs
1 KMG.

PROSPEKT vom 25.03.2009



HINWEIS

Dieser Prospekt ist kein Angebot zum Kauf und keine Aufforderung zur Abgabe eines
Angebots zum Verkauf anderer Wertpapiere an Personen in Landern, in denen ein
solches Angebot oder eine Aufforderung ein Angebot zu stellen unrechtmaRig waren. Die
Aushandigung dieses Prospekts oder ein Verkauf hierunter bedeuten unter keinen
Umstanden, dass die darin enthaltenen Angaben zu jedem Zeitpunkt nach dem Datum
dieses Prospekts zutreffend sind. Insbesondere bedeuten weder die Aushandigung
dieses Prospekts noch der Verkauf oder die Lieferung der Schuldverschreibungen, dass
sich seit dem Datum dieses Prospekts, oder falls dies friher ist, das Datum auf das sich
die entsprechende im Prospekt enthaltene Information bezieht, keine nachteiligen
Anderungen ergeben haben oder Ereignisse eingetreten sind, die zu einer nachteiligen
Anderung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin fihren oder fihren
kénnen. Dies gilt ungeachtet der Verpflichtung der Emittentin, jeden wichtigen neuen
Umstand oder jede wesentliche Unrichtigkeit oder Ungenauigkeit in Bezug auf die im
Prospekt enthaltenen Angaben, die die Beurteilung der Wertpapiere beeinflussen
kénnten und die zwischen der Billigung des Prospekts und dem endgultigen Schluss des
offentlichen Angebots auftreten bzw festgestellt werden, in einem Nachtrag zum Prospekt
bekannt gemacht werden missen (gemaR § 6 KMG).

Dieser Prospekt wurde ausschlielllich zu dem Zweck verfasst, ein 6ffentliches Angebot
der Schuldverschreibungen in Osterreich zu erméglichen. Die in diesem Prospekt
enthaltenen Angaben wurden durch die Emittentin und die anderen in diesem Prospekt
angegebenen Quellen zur Verfugung gestellt. Die Vervielfaltigung und Verbreitung der
Informationen zu einem anderen Zweck als dem Erwerb der Schuldverschreibungen ist
unzulassig. Keine Person ist berechtigt, Angaben zu diesem Angebot zu machen oder
Erklarungen zu diesem Angebot abzugeben, die nicht in diesem Prospekt enthalten sind.
Falls derartige Angaben gemacht oder Erklarungen abgegeben werden, darf nicht davon
ausgegangen werden, dass diese von der Emittentin genehmigt wurden. Informationen
oder Zusicherungen, die im Zusammenhang mit dem Angebot, der Zeichnung oder dem
Verkauf der Schuldverschreibungen gegeben werden und die Uber die in diesem
Prospekt enthaltenen Angaben hinausgehen, sind ungultig.

Die Angaben in diesem Prospekt sind nicht als rechtliche, wirtschaftliche oder steuerliche
Beratung auszulegen. Es wird jedem Anleger ausdricklich empfohlen, vor dem Erwerb
der Schuldverschreibungen eigene Berater zu konsultieren. Anleger sollten eine
eigenstandige Beurteilung der rechtlichen, steuerlichen, finanziellen und sonstigen
Folgen der mit dem Erwerb der Schuldverschreibungen verbundenen Risiken
durchfiihren.

Dieser Prospekt wurde nach Maligabe der Anhangel, V und XIV der Verordnung
(EG) Nr. 809/2004 vom 29.4.2004 (ABI L186/3 vom 18.7.2005, die
Prospektverordnung) erstellt und steht im Einklang mit den Bestimmungen des KMG
und des Bérsegesetzes (das BorseG). Dieser Prospekt wurde von der FMA gebilligt und
bei der Meldestelle der Oesterreichischen Kontrollbank Aktiengesellschaft (die OeKB)
gemal den Bestimmungen des KMG zum Emissionskalender eingereicht.

Die Schuldverschreibungen wurden und werden weder gemall dem Securities Act
registriert werden und noch von irgendeiner Behérde eines U.S. Bundesstaates oder



gemal den anwendbaren wertpapierrechtlichen Bestimmungen von Australien, Kanada,
Japan oder dem Vereinigten Kénigreich registriert und durfen weder in den Vereinigten
Staaten noch fur oder auf Rechnung von U.S. Personen oder anderen Personen, die in
Australien, Kanada, Japan oder den Vereinigten Staaten ansassig sind angeboten oder
verkauft werden.

Dieser Prospekt enthalt unter der Rubrik "Zusammenfassung des Prospekts",
"Risikofaktoren" und an weiteren Stellen Aussagen, die zukunftsgerichtete Aussagen sind
oder als solche gedeutet werden kénnen. In manchen Fallen kénnen diese
zukunftsgerichteten Aussagen an der Verwendung von zukunftsgerichteten Ausdriicken,
wie beispielsweise "glauben", "schatzen", "vorhersehen", "erwarten", "beabsichtigen",
"abzielen", "kénnen", "werden", "planen”, "fortfahren" oder "sollen" oder im jeweiligen Fall
deren negative Formulierungen oder Varianten oder eine vergleichbare Ausdrucksweise
oder durch die Erérterung von Strategien, Planen, Zielen, zukinftigen Ereignissen oder
Absichten erkannt werden. Die in diesem Prospekt enthaltenen zukunftsgerichteten
Aussagen enthalten bestimmte Ziele. Diese Ziele meinen Ziele, die die Emittentin zu

erreichen beabsichtigt, stellen jedoch keine Vorhersagen dar.

Die in diesem Prospekt enthaltenen zukunftsgerichteten Aussagen schlieRen alle
Themen ein, die keine historischen Tatsachen sind sowie Aussagen Uber die Absichten,
Ansichten oder derzeitigen Erwartungen der Emittentin, die unter anderem das Ergebnis
der Geschéaftstatigkeit, die finanzielle Lage, die Liquiditat, Ausblick, Wachstum,
Strategien und die Dividendenpolitik sowie den Industriezweig und die Markte, in denen
die Emittentin tatig ist, betreffen. Ihrer Natur nach umfassen zukunftsgerichtete Aussagen
bekannte und unbekannte Risiken sowie Unsicherheiten, da sie sich auf Ereignisse und
Umstande beziehen, die in der Zukunft eintreten oder nicht eintreten koénnen.
Zukunftsgerichtete Aussagen sind keine Zusicherungen einer kinftigen Wertentwicklung.
Potentielle Anleger sollten daher kein Vertrauen in diese zukunftsgerichteten Aussagen
legen.

Viele Faktoren kénnen daflir verantwortlich sein, dass sich die tatsachlichen Ertrage, die
Wertentwicklung oder die Erfolge der Emittentin wesentlich von kunftigen Ertragen,
Wertentwicklungen oder Erfolgen, die durch solche zukunftsgerichteten Aussagen
ausgedrickt oder impliziert werden, unterscheiden. Manche dieser Faktoren werden
unter "Risikofaktoren" genauer beschrieben.

Sollte ein oder mehrere der in diesem Prospekt beschriebenen Risiken eintreten oder
sollte sich eine der zugrunde liegenden Annahmen als unrichtig herausstellen, kénnen
die tatsachlichen Ertrdge wesentlich von den in diesem Prospekt als erwartet, vermutet
oder geschatzt beschriebenen abweichen oder zur G&nze ausfallen. Die Emittentin
beabsichtigt keine Aktualisierung der in diesem Prospekt enthaltenen Informationen nach
dem Ende des Angebots.

Die jungsten Finanzinformationen stammen vom  30.06.2008 (ungeprifte
Zwischenfinanzinformation der Emittentin zum 30.06.2008).



Die in diesem Prospekt enthaltenen Finanzkennzahlen zum Geschaft der Emittentin
wurden, soweit nichts anders angegeben ist, den Jahresabschlissen der Emittentin zum
31.12.2007, 31.12.2006 und 31.12.2005 entnommen, der durch Verweis in diesen
Prospekt einbezogen ist und einen integrierenden Bestandteil dieses Prospekts bildet.
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ZUSAMMENFASSUNG DES PROSPEKTS

Diese Zusammenfassung ist als Einleitung zum Prospekt zu lesen und jede Entscheidung, in
Schuldverschreibungen zu investieren, sollte sich auf die Priifung des gesamten Prospekts
stiitzen. Investoren sollten daher diesen gesamten Prospekt sorgfiltig lesen und jede
Entscheidung, in Schuldverschreibungen gemal3 diesem Prospekt zu investieren, sollte auf
einer Priifung des gesamten Prospektes basieren, einschliellich der Jahresabschliisse der
Emittentin, den unter "Anlageerwdgungen und Risikofaktoren“ genannten Angelegenheiten
und Anleihenbedingungen. Die Emittentin haftet fir die Zusammenfassung dieses
Prospektes jedoch nur fiir den Fall, dass die Zusammenfassung irrefiihrend, unrichtig oder
widersprtichlich ist, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des Prospekts gelesen wird.
Fir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriiche auf Grund der in diesem Prospekt
enthaltenen Informationen geltend gemacht werden, kénnte der als Klager auftretende
Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der EWR-Vertragsstaaten
die Kosten fiir die Ubersetzung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen haben.
Ausdriicke, die in den nachstehenden Anleihenbedingungen der Schuldverschreibungen
definiert werden, haben in dieser Zusammenfassung dieselbe Bedeutung, sofern keine
abweichende Regelung getroffen wurde.

Emittentin IMMO-BANK Aktiengesellschaft mit Sitz in Wien und
der Geschaftsanschrift Stadiongasse 10, 1010 Wien,
eingetragen im Firmenbuch unter FN 52830 t (im
Folgenden ,Emittentin“ genannt)

Zahlstelle Hauptzahlstelle ist die Osterreichische Volksbanken-
Aktiengesellschaft (VBAG), Kolingasse 19, 1090 Wien.
Die Hauptzahlstelle behalt sich die Namhaftmachung
der Osterreichischen Banken, die dem BWG
unterliegen, als weitere Zahlstellen wahrend der
Laufzeit vor.

Haupttatigkeiten der Emittentin  Die Geschaftstatigkeit der Emittentin ist
schwerpunktmaRig auf die Finanzierung, Errichtung und
Vermietung von Wohnbauten im Sinne des
"Bundesgesetzes Uber steuerliche Sondermalinahmen
zur Férderung des Wohnbaues 1993" ausgerichtet.

Die Emittentin ist als  Wohnbaubank ein
konzessioniertes Kreditinstitut gemal § 1 BWG und
verfugt Uber eine Konzession fur folgende
Bankgeschafte:

§ 1 Abs. 1 Z 1 BWG: Einlagengeschaft

§ 1 Abs. 1 Z 2 BWG: Girogeschaft

§ 1 Abs. 1 Z 3 BWG: Kreditgeschaft

§ 1 Abs. 1 Z 4 BWG: Diskontgeschéft

§ 1 Abs. 1 Z 5 BWG: Depotgeschaft

§ 1 Abs. 1 Z 6 BWG: Die Ausgabe und Verwaltung von
Zahlungsmitteln wie Kreditkarten und Reiseschecks

§ 1 Abs. 127 BWG:

Der Handel auf eigene oder fremde Rechnung

a) im Devisen- und Valutengeschéft;

b) mit Geldmarktinstrumenten;

c¢) im Termin - und Optionsgeschéft;

d)mit  Zinsterminkontrakten,  Zinsausgleichsverein-



Grundkapital

Aktionarstruktur

Wesentliche Risikofaktoren

barungen (Forward Rate Agreements, FRA), Zins- und
Devisenswaps sowie Swaps auf Substanzwerte oder
auf Aktienindizes ("equity swaps");

e) im Effektengeschéft

§ 1 Abs. 1 Z 8 BWG: Garantiegeschaft

§ 1 Abs. 1 Z 10 BWG: sonstiges
Wertpapieremissionsgeschaft

§ 1 Abs. 1 Z 11 BWG: Loroemissionsgeschaft

§ 1 Abs. 1 Z 16 BWG: Factoringgeschaft

§ 1 Abs. 1 Z 17 BWG: Der Betrieb von
Geldmaklergeschaften im Interbankenmarkt

§ 1 Abs. 1 Z 18 BWG: Die Vermittlung von Geschéften
nach

a) Z 1, ausgenommen durch Unternehmen der
Vertragsversicherung;

b) Z 3, ausgenommen die im Rahmen der Gewerbe der
Immobilienmakler und der  Vermittlung von
Personalkrediten, Hypothekarkrediten und
Vermégensberatung vorgenommene Vermittlung von
Hypothekar- und Personalkrediten;

c) Z 7 lit. a, soweit diese das Devisengeschaft betrifft;
d) Z8§;

§ 1 Abs. 1 Z 20 BWG: E-Geldgeschaft

Das Grundkapital der Emittentin betragt zum
31.12.2007 EUR 11.297.580,00 und setzt sich aus
1.554.000 auf Namen lautenden Stickaktien mit einem
rechnerischen Anteil am Grundkapital von je EUR 7,27
zusammen.

Die Hauptaktionare der Emittentin zum 31.12.2007
waren:

e Verwaltungsgenossenschaft der IMMO-BANK,
registrierte = Genossenschaft mit beschrankter
Haftung (Beteiligung am Grundkapital zu 25,74%)

e Osterreichische Volksbanken Aktiengesellschaft
(Beteiligung am Grundkapital zu 74,26%)
Die durchgerechnete Beteiligung (mittelbar und
unmittelbar) der Osterreichische Volksbanken
Aktiengesellschaft per 30.06.2008 betragt 96,59%.

Risiken in Bezug auf die Emittentin und ihre
Geschaftstatigkeit:

e Zahlungsverzug, Zahlungseinstellungen oder
Bonitatsverschlechterungen von Kunden oder
Gegenparteien  kénnen  zu  Verlusten  fihren
(Kreditausfallsrisiko)

e Die im Rahmen des Risikomanagements der
Emittentin angewendeten Strategien und Verfahren
sind unter Umstanden zur Begrenzung der Risiken
nicht ausreichend und die Emittentin kdénnte nicht
identifizierten oder nicht erwarteten Risiken ausgesetzt
sein oder bleiben

e Marktschwankungen kénnen dazu fiihren, dass die




Emittentin keinen ausreichenden Jahresgewinn erzielt,
um Zins- bzw Vergitungszahlungen auf die
Wertpapiere zu leisten (Marktpreisrisiko)

e Die Emittentin ist Risiken der Zinsdnderung
ausgesetzt (Zinsdnderungsrisiko)

e Es besteht die Gefahr, dass der Emittentin die
Geldmittel zur Erfillung ihrer Zahlungsverpflichtungen
nicht in ausreichendem Mafe zur Verfigung stehen
oder diese nur zu fur die Emittentin schlechteren
Konditionen beschafft werden kénnen (Liquiditatsrisiko)

e Wirtschaftliche oder politische Entwicklungen in den
Hauptmarkten kénnen wesentliche nachteilige
Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit der Emittentin
haben

e Die Emittentin ist in einem hart umkampften Markt
tatig und steht im Wettbewerb mit starken lokalen
Wettbewerbern und internationalen Finanzinstituten

e Die Emittentin ist bedeutenden bankbetrieblichen
Risiken ausgesetzt (operationelle Risiken)

e Der Verlust von Schlisselpersonal kann die
Geschéftstatigkeit der Emittentin wesentlich negativ
beeinflussen

e Die Emittentin kénnte Schwierigkeiten bei der
Anwerbung und beim Halten von qualifiziertem
Personal haben

e Die Emittentin ist in zunehmendem Male von
hochqualifizierten Informationstechnologiesystemen
abhangig

e Eine Anderung der rechtlichen und/oder
steuerlichen Rahmenbedingungen kann sich negativ
auf die Emittentin auswirken

e Interessenkonflikte und Doppelfunktionen kdénnen
zu Entscheidungen fuhren, die nicht im Interesse der
Wertpapierinhaber liegen

e Die Emittentin wird durch eine
Mehrheitseigentimerin  kontrolliert, die Beschlisse
fassen kann, die nicht im Interesse  der
Partizipationsscheininhaber liegen

Risiken in Bezug auf die Wertpapiere:

e Risiko vorzeitiger Kiindigung

e Risiko verkurzter Verjahrungsfrist fir Kapital

e Einfluss von Nebenkosten

e VVon einem Kauf der Schuldverschreibungen auf
Kredit wird abgeraten

e Keine Gewissheit eines liquiden Sekundarmarktes
far die Wertpapiere

e Anleger erhalten Zahlungen auf die Wertpapiere in
Euro und unterliegen unter Umstanden einem
Wahrungsrisiko

e Eine Wiederveranlagung von Ertrdgen und Kapital
der Wertpapiere zu denselben Bedingungen wie in
den Wertpapieren ist unsicher




Gesamtnominale

¢ Die Wertentwicklung der Wertpapiere und die Hohe
eines etwaigen Abfindungsbetrags hinsichtlich der
Partizipationsscheine stehen zum Zeitpunkt der
Investition in die Schuldverschreibungen bzw ihrer
Wandlung in Partizipationsscheine nicht fest
(Marktpreisrisiko)

e Es ist der Emittentin nicht verboten, weitere
Verbindlichkeiten einzugehen, die im Vergleich zu
den Verbindlichkeiten aus den Wertpapieren
vorrangig oder gleichrangig sind

e Die Inhaber der Wertpapiere mit einem fixem
Zinssatz sind dem Risiko ausgesetzt, dass der Wert
der Wertpapiere als Ergebnis einer Anderung des
Geld- oder Kapitalmarktzinssatzes fallt

e Steuerrechtliche Veranderungen kdénnen sowohl
den Wert der Wertpapiere als auch die Héhe der
Zins- bzw Vergutungszahlungen negativ
beeinflussen

e Risiko der Wandlung der Schuldverschreibungen
bzw Veranlagungsentscheidung hinsichtlich der
Partizipationsscheine

e VergUtungszahlungen werden auf die
Partizipationsscheine nur in dem Ausmaf
ausgeschittet, in dem sie im Jahresgewinn der
Emittentin Deckung finden, wobei der Vorstand
selbst bei ausreichendem JahreslUberschuss
beschlieBen kann, diesen den Rucklagen
zuzuweisen, so dass kein verteilungsfahiger
Gewinn zur Verfligung steht.

¢ Die Partizipationsscheine gewahren kein Recht auf
Vergutungsnachzahlung

e Die Partizipationsscheine bestehen auf
Unternehmensdauer und die
Partizipationsscheininhaber haben kein Recht auf
eine vorzeitige Rickzahlung

e Die Partizipationsscheine gewahren kein
Stimmrecht in der Hauptversammlung der
Emittentin

e Die Partizipationsscheine sind nachrangig

e Der Liquidationserlés  wird verhaltnismafig
zwischen den Partizipationsscheininhaber, den
Aktiondren und allfadlligen Inhabern von anderem
gleichrangigem Kapital aufgeteilt

e Das Partizipationskapital nimmt bis zur vollen Héhe
am Verlust der Emittentin teil

¢ Die Partizipationsscheine kénnen von der Emittentin
jederzeit nach Malgabe der gesetzlichen
Bestimmungen zurlickgezahlt werden

e Verbindlichkeiten aus den Partizipationsscheinen
sind von keiner gesetzlichen Sicherungseinrichtung
gedeckt

bis zu EUR 30.000.000,00



Nennbetrag
Verzinsung
Laufzeit

Erstausgabekurs

Zeichnungsfristbeginn

Rickzahlung
Form der

Schuldverschreibungen

Rang der
Schuldverschreibungen

Wahrung
Wandlungsrecht

Negativverpflichtung
Borsezulassung

Quellensteuer

EUR 100,00
4,00 % p.a.
von 27.03.2009 (inkl.) bis 26.03.2023 (inkl.)

101,70 % des Nennbetrages (Erstausgabekurs sowie
weitere Ausgabekurse bis maximal 108,00 %)

26.03.2009

Die Schuldverschreibungen sind zum Nennbetrag
rickzahlbar.

Die Schuldverschreibungen sind frei Ubertragbare
Inhaberpapiere.

Die Schuldverschreibungen stellen direkte, unbedingte,
unbesicherte und nicht-nachrangige Verbindlichkeiten
der Emittentin dar, die untereinander und mit allen
anderen unbesicherten und nicht-nachrangigen
Verbindlichkeiten der Emittentin im Rang gleich stehen,
ausgenommen Verbindlichkeiten der Emittentin, die aus
zwingenden rechtlichen Bestimmungen vorrangig sind.

EUR

Je Schuldverschreibung im Nennbetrag von EUR
100,00 berechtigt zur Wandlung in zwei auf Inhaber
lautende Partizipationsscheine gemaR § 23 Abs 4 und 5
BWG von je EUR 7,27. Dies entspricht einem
nominellen Wandlungspreis von EUR 50,00 pro
Partizipationsschein.

Es bestehen keine Negativerklarungen (,Negative
Pledge").

Die Einbeziehung der Schuldverschreibungen zum MTF
(Dritter Markt der Wiener Bérse) wird beantragt.

Die Schuldverschreibungen entsprechen zum Zeitpunkt
der Emission den Anforderungen des ,Bundesgesetzes
Uber steuerliche SondermalRnahmen zur Férderung des
Wohnbaus*.

Die Anschaffungskosten fir den Ersterwerb der
Schuldverschreibungen sind im  Rahmen  der
Sonderausgabenregelung gemall § 18 (3) Z. 2 EStG
1988 als Sonderausgaben absetzbar.

Zahlen die Ertrdge aus den Schuldverschreibungen
beim Anleger zu den Einklinften aus Kapitalvermégen
gemal § 27 EStG, so ist fur die Zeit der Hinterlegung
dieser Wertpapiere bei einer inlandischen Bank im
Ausmall bis zu 4 % des Nennbetrages keine
Kapitalertragsteuer (KESt) abzuziehen.

Die Einkommensteuer gilt fir die gesamten
Kapitalertrage inklusive des KESt-freien Anteils geman
§97 EStG als abgegolten.

Die Emittentin weist darauf hin, dass sich diese



Anwendbares Recht

Gerichtsstand

Angaben auf den Zeitpunkt der Verdéffentlichung des
Prospektes beziehen und durch eine geéanderte
Rechtslage und/oder Auslegung andere steuerliche
Auswirkungen dieses Veranlagungsproduktes fir den
Kunden ergeben kdnnen.

Die Schuldverschreibungen unterliegen Oster-
reichischem Recht.

Fur etwaige Rechtsstreitigkeiten gilt das fur 1010 Wien
in Handelssachen sachlich zustandige Gericht als
vereinbarter Gerichtsstand. Fiir Konsumenten kann ein
anderer Gerichtsstand anwendbar sein.



RISIKOFAKTOREN
Allgemeines

Potentielle Anleger sollten zusétzlich zu den (brigen in diesem Prospekt enthaltenen
Informationen die nachfolgenden, aus Sicht der Emittentin wesentlichen, spezifischen
Risikofaktoren eingehend priifen, bevor sie eine Entscheidung iiber den Erwerb der
angebotenen Schuldverschreibungen treffen. Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Emittentin kénnte durch jedes dieser Risiken wesentlich nachteilig beeinflusst
werden. Der Preis oder Bérsekurs der Schuldverschreibungen und/oder der
Partizipationsscheine (zusammen die Wertpapiere) kénnte aufgrund jedes dieser Risiken
fallen, und Anleger kénnten ihre Anlage ganz oder teilweise verlieren. Die nachstehend
beschriebenen Risiken sind moglicherweise nicht die einzigen Risiken, denen die
Emittentin ausgesetzt ist. Weitere Risiken, die der Emittentin gegenwértig nicht bekannt
sind oder die derzeit fiir unwesentlich erachtet werden, kénnen ebenfalls den
Geschéftsbetrieb der Emittentin  beeintrdchtigen und wesentliche nachteilige
Auswirkungen auf ihre Geschéftstatigkeit und Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
haben. Die nachfolgend beschriebenen oder auch weitere Risikofaktoren kénnen
kumulativ vorliegen und sich dadurch verstédrken. Die Schuldverschreibungen sollten nur
von Anlegern gezeichnet werden, die das Risiko des Totalverlusts des von ihnen
eingesetzten Kapitals einschliellich der aufgewendeten Transaktionskosten sowie
allfélliger Finanzierungskosten tragen kénnen. Die gewdhlte Reihenfolge der
Beschreibung der Risikofaktoren stellt keine Aussage liber die
Realisierungswahrscheinlichkeit sowie das Ausmall der wirtschaftlichen Auswirkungen
der nachfolgend genannten Risikofaktoren dar.

Risiken in Bezuq auf die Emittentin und ihre Geschaftstatigkeit

Zahlungsverzug, Zahlungseinstellungen oder Bonitidtsverschlechterungen von
Kunden oder Gegenparteien kénnen zu Verlusten fithren (Kreditausfallsrisiko)

Die Emittentin ist einer Reihe von Gegenpartei- und Kreditausfallsrisiken ausgesetzt.
Dritte, die der Emittentin Geld, Wertpapiere oder andere Vermdégensgegenstande
schulden, kénnten ihre Verpflichtungen gegeniber der Emittentin wegen
Zahlungsunfahigkeit, fehlender Liquiditat, Bonitatsverschlechterungen,
Wirtschaftsabschwiingen, operationellen Problemen oder aus anderen Griinden nicht
erfillen. Gemal den Bestimmungen des Unternehmensgesetzbuches (UGB) und des
Bankwesengesetzes (BWG) berlcksichtigt die Emittentin, dass ein Kunde seinen
Verpflichtungen nicht nachkommt, durch die Vornahme von Abschreibungen fir
eingetretene Ausfélle. Diese Abschreibungen basieren auf den von der Emittentin
vorgenommenen Schatzungen der wahrscheinlichen Héhe der Ausfédlle in ihrem
Kreditportfolio. Die Schatzungen kinftiger Kreditausfélle kénnen aus unterschiedlichen
Grinden unrichtig sein. Eine unerwartete Anderung der allgemeinen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen, unvorhergesehene politische Ereignisse oder ein Mangel an
flussigen Mitteln im Wirtschaftskreislauf kénnen zu Kreditausfallen fihren, die die Héhe
der von der Emittentin getatigten Abschreibungen und die vom Risikomanagement
angenommenen wahrscheinlichen Maximalverluste Ubersteigen. Da die Emittentin priméar
in Osterreich tatig ist, ist sie vor allem dem Risiko eines allgemeinen
Wirtschaftsabschwungs oder eines anderen Ereignisses, das die



Kreditausfallswahrscheinlichkeit in Osterreich erhéht, ausgesetzt. Wenn die Verluste aus
den Ausfallen von Kunden und Gegenparteien die Héhe der von der Emittentin getatigten
Abschreibungen wesentlich Ubersteigen oder eine Erhdéhung dieser Abschreibungen
erforderlich machen, héatte dies einen wesentlichen negativen Einfluss auf die
Geschaftstatigkeit, das Geschaftsergebnis und die Finanzlage der Emittentin.

Die im Rahmen des Risikomanagements der Emittentin angewendeten Strategien
und Verfahren sind unter Umstinden zur Begrenzung der Risiken nicht
ausreichend und die Emittentin kdnnte nicht identifizierten oder nicht erwarteten
Risiken ausgesetzt sein oder bleiben

Die Emittentin wendet Strategien und Verfahren zur Risikobewaltigung an. Diese
Strategien und Verfahren kénnen unter gewissen Umstanden fehlschlagen, vor allem
wenn die Emittentin mit Risiken konfrontiert ist, die sie nicht identifiziert oder erwartet hat.
Einige Methoden des Risikomanagements der Emittentin basieren auf Beobachtungen
des historischen Marktverhaltens. Statistische Techniken werden auf diese
Beobachtungen angewandt, um zu Bewertungen der Risiken zu gelangen. Diese
statistischen Methoden kénnten die Risiken der Emittentin unter anderem dann nicht
richtig bewerten, wenn Umstinde auftreten, die nicht im Rahmen der historischen
Informationen beobachtet wurden. Besonders wenn die Emittentin in neue
Geschéaftszweige oder geographische Regionen eintritt, kdnnen historische Informationen
unvollstdndig sein. Sobald die Emittentin mehr Erfahrung gewinnt, wird sie
maoglicherweise  weitere  Abschreibungen  vornehmen  muissen, wenn  die
Ausfallswahrscheinlichkeiten héher als erwartet sind.

Wenn Umsténde auftreten, die die Emittentin bei der Entwicklung ihrer statistischen
Modelle nicht identifiziert, erwartet oder richtig bewertet hat, kénnen die Verluste héher
ausfallen als die vom Risikomanagement der Emittentin vorhergesehenen
Maximalverluste. Weiters berlcksichtigen die Bewertungen nicht alle Risiken oder
Marktlagen. Wenn sich die Malnahmen zur Risikobewertung und -minderung als
unzureichend erweisen, konnte die Emittentin wesentliche unerwartete Verluste erleiden,
die einen bedeutenden negativen Einfluss auf die Geschéaftstatigkeit, das
Geschéaftsergebnis und die Finanzlage der Emittentin haben.

Marktschwankungen koénnen dazu fiihren, dass die Emittentin keinen
ausreichenden Jahresgewinn erzielt, um Zins- bzw Vergiitungszahlungen auf die
Wertpapiere zu leisten (Marktpreisrisiko)

Schwankungen an den Kapitalméarkten (Anleihe-, Aktienméarkten etc.) kénnen den Wert
und die Liquiditdt der davon abhangigen Vermoégensgegenstande der Emittentin
beeinflussen und die Verbindlichkeiten der Emittentin erhéhen. Weiters ist der Wert des
Immobilienbesitzes der Wohnbautragergesellschaften, an denen die Emittentin beteiligt
ist, Anderungen der Immobilienmarktpreise ausgesetzt, ebenso wie andere Aktiva der
Emittentin. Das Auftreten dieser Ereignisse kann negative Auswirkungen auf die durch
das Geschaft der Emittentin erwirtschafteten Ertrdge haben und kénnte weiters die
Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeinflussen und dadurch die Fahigkeit
der Emittentin, Zins- bzw Vergltungszahlungen auf die Wertpapiere zu tatigen,
beeintrachtigen.



Die Emittentin ist Risiken der Zinsdnderung ausgesetzt (Zinsanderungsrisiko)

Wie alle Kreditinstitute nimmt die Emittentin Zinsen aus Krediten und anderen
Vermégensbestandteilen ein und zahlt Zinsen an ihre Anleihegldubiger und andere
Glaubiger. Wenn der Leitzinssatz fallt, wiirden grundséatzlich die von der Emittentin durch
ihre Kredite und anderen Vermdgensbestandteile erworbenen Zinsen sowie die an
Anleiheglaubiger und andere Glaubiger bezahlten Betrage sinken.

Es besteht die Gefahr, dass der Emittentin die Geldmittel zur Erfiillung ihrer
Zahlungsverpflichtungen nicht in ausreichendem MaRe zur Verfiigung stehen oder
diese nur zu fiir die Emittentin schlechteren Konditionen beschafft werden kénnen
(Liquiditatsrisiko)

Die Emittentin ist gesetzlich verpflichtet, ausreichend flussige Mittel zu halten, um
jederzeit ihren Zahlungen nachkommen zu kénnen. Die Liquiditatssituation der Emittentin
lasst sich durch eine Gegenluberstellung von Zahlungsverpflichtungen und
Zahlungseingangen darstellen. Durch eine Inkongruenz von Zahlungseingdngen und
Zahlungsausgangen (beispielsweise aufgrund verspateter Riickzahlungen, unerwartet
hoher Abflisse, des Scheiterns von Anschlussfinanzierungen oder wegen mangelnder
Marktliquiditat) kann es zu Liquiditdtsengpdssen oder -stockungen kommen, die dazu
fuhren, dass die Emittentin Zahlungspflichten nicht mehr erflllen kann und in Verzug
gerat oder flussige Mittel zu fur die Emittentin schlechteren Konditionen anschaffen
muss. Dies kann negative Auswirkungen auf die von der Emittentin erwirtschafteten
Ertrdge haben und die Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeinflussen.

Wirtschaftliche oder politische Entwicklungen in den Hauptmaiarkten kénnen
wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschiftstatigkeit der Emittentin haben

Die Geschaftstatigkeit der Emittentin konzentriert sich hauptsédchlich auf Osterreich.
Daher ist die Geschaftstatigkeit der Emittentin in hohem MalRe volkswirtschaftlichen und
anderen Faktoren, die das Wachstum im d&sterreichischen Bankenmarkt und die
Kreditwlrdigkeit der §sterreichischen Privat- und Firmenkunden der Emittentin
beeinflussen, ausgesetzt. Als Beispiele fir diese Faktoren kénnen unter anderem ein
wirtschaftlicher Abschwung (Rezession), eine Deflation, Arbeitslosigkeit, Finanzkrisen,
erhéhte Rohélpreise oder fallende Immobilienpreise genannt werden. Wenn einer oder
mehrere dieser Faktoren in Osterreich eintreten, wirde das die Geschéftstatigkeit, die
Ertrags- und die Finanzlage der Emittentin negativ beeinflussen.

Die Emittentin ist in einem hart umkampften Markt tatig und steht im Wettbewerb
mit starken lokalen Wettbewerbern und internationalen Finanzinstituten

Die Emittentin ist in allen ihren Geschéftsfeldern in Osterreich intensivem Wettbewerb
ausgesetzt. Die Emittentin steht im Wettbewerb mit einer Reihe lokaler Konkurrenten, wie
andere Wohnbaubanken und Bausparkassen sowie Privatkunden- und Geschéaftsbanken,
Hypothekenbanken und internationale Finanzinstitutionen. Der 6&sterreichische
Wohnbaubankenbereich ist von intensivem Wettbewerb gepragt. Wie die Emittentin,
vertreiben auch andere (Wohnbau-) Banken, die von ihnen emittierten (Wohnbauwandel-)
Schuldverschreibungen (ber sektorangehérige Banken. Da Osterreich im Vergleich zu
anderen Staaten eine Uberdurchschnittliche Bankendichte, vor allem aber eine besonders
hohe Bankstellendichte (1.616 Kunden pro Bankstelle; Quelle: Osterreichische



Nationalbank; Stand: Juli 2007) aufweist, ist die Emittentin einem starken Wettbewerb
beim Vertrieb ihrer Wohnbauwandelschuldverschreibungen ausgesetzt. Die Emittentin
steht in intensivem Wettbewerb sowohl mit ihren lokalen Mitbewerbern als auch mit
groRen internationalen Banken und Mitbewerbern aus Nachbarldndern. Fehler bei der
Anhebung der Zinsmargen oder das Belassen der Zinsmargen auf derzeitiger Héhe
kénnen wesentliche negative Auswirkungen auf das Geschaftsergebnis und die
Finanzlage der Emittentin haben.

Die Emittentin ist bedeutenden bankbetrieblichen Risiken ausgesetzt (operationelle
Risiken)

Das Bankwesen ist von seiner Natur her einer Vielzahl von wesentlichen
bankbetrieblichen Risiken ausgesetzt. Fur die Emittentin bedeutende Risiken sind
Betrugsfalle auf Seiten von Kunden oder Mitarbeitern, Fehler oder Fehlverhalten von
Mitarbeitern sowie Risiken in Zusammenhang mit Fehlern von Gegenparteien. Obwohl
die Emittentin Risikomanagementverfahren und interne Kontrollen eingefiihrt hat, um
diese Risiken zu bewaltigen, kann nicht gewahrleistet werden, dass diese Verfahren und
Kontrollen Verluste aus dem Eintritt dieser Risiken zur G&nze oder (iberhaupt verhindern.

Der Verlust von Schliisselpersonal kann die Geschaftstatigkeit der Emittentin
wesentlich negativ beeinflussen

Das Schlisselpersonal der Emittentin, wie Vorstandsmitglieder und andere Mitglieder der
oberen Managementebene der Emittentin, sind mafgeblich an der Entwicklung und
Umsetzung der Strategien der Emittentin beteiligt. Ein Verlust dieser Mitarbeiter kénnte
daher die Geschaftstatigkeit, das Geschéaftsergebnis und die Finanzlage der Emittentin
wesentlich negativ beeinflussen.

Die Emittentin kdnnte Schwierigkeiten bei der Anwerbung und beim Halten von
qualifiziertem Personal haben

Das anhaltende Wachstum der Geschéaftstatigkeit der Emittentin und ihre Fahigkeit,
erfolgreich in neue Markte zu expandieren, hangt davon ab, ob die Emittentin bestehende
Mitarbeiter halten und Personen finden und anwerben kann, die die nétige Qualifikation
und Erfahrung im Bankgeschéaft aufweisen. Der wachsende Wettbewerb um Arbeitskrafte
mit anderen Finanzdienstleistern mit erheblichen Kapitalressourcen erschwert es fur die
Emittentin, qualifizierte Mitarbeiter anzuwerben und zu halten und kénnte in Zukunft zu
wachsendem Personalaufwand und/oder zum Verlust von Know-how fiihren.

Die Emittentin ist in zunehmendem MaBe von hochqualifizierten
Informationstechnologiesystemen abhangig

Kreditinstitute und ihre Aktivitaten sind in immer starkerer Weise von hochqualifizierten
Informationstechnologiesystemen (IT) abhangig. IT-Systeme sind gegeniber einer Reihe
von Problemen verletzlich, wie Vireninfektionen, Computerhackern, physischen
Zerstérungen oder defekten IT Zentren sowie Soft- und Hardware-Funktionsstérungen.
IT-Systeme  bedlrfen regelmaRiger Modernisierungen, um die wechselnden
geschaftlichen und regulatorischen Erfordernisse zu erfillen und um mit der
Geschwindigkeit des Wachstums von bestehenden Geschéaftsfeldern und maéglichen
Expansionen Schritt halten zu kénnen.



Eine Anderung der rechtlichen und/oder steuerlichen Rahmenbedingungen kann
sich negativ auf die Emittentin auswirken

Die Emittentin unterliegt in Osterreich und in Staaten, in denen sie in Zukunft tatig
werden will, den jeweiligen nationalen und internationalen Gesetzen und Vertragen sowie
der Aufsicht der jeweiligen nationalen Aufsichtsbehérden. Sowohl die Gesetzgebung als
auch die Gerichts- und Verwaltungspraxis in diesen Staaten und insbesondere die
Osterreichische Gesetzgebung in Hinblick auf die Férderung des Wohnbaus durch
steuerliche Erleichterungen der Wohnbaufinanzierung kann sich zu Lasten der Emittentin
dndern und diese in ihrer Geschaftsausibung und Geschéaftsentwicklung nachhaltig
beeintrachtigen.

Interessenkonflikte und Doppelfunktionen kénnen zu Entscheidungen fiihren, die
nicht im Interesse der Wertpapierinhaber liegen

Die Mitglieder des Vorstands sowie des Aufsichtsrats der Emittentin haben innerhalb des
Volksbankensektors zahlreiche weitere Funktionen inne. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich aus Doppelfunktionen von Vorstands- und Aufsichtsratsmitgliedern der
Emittentin in anderen Organisationen und Unternehmen Interessenkonflikte ergeben, die
zu Entscheidungen fihren, die nicht im Interesse der Emittentin und damit der Inhaber
von Schuldverschreibungen (die Anleihegldubiger) und/oder der Inhaber von
Partizipationsscheinen (die Partizipationsscheininhaber und zusammen mit den
Anleiheglaubigern die Wertpapierinhaber) liegen.

Die Emittentin wird durch eine Mehrheitseigentiimerin kontrolliert, die Beschliisse
fassen kann, die nicht im Interesse der Partizipationsscheininhaber liegen

Die VBAG halt mittelbar und unmittelbar insgesamt 96,59% der Aktien der Emittentin. Mit
dieser Mehrheit kann die VBAG - unter Umstdnden im Zusammenwirken mit anderen
Aktiondren - im Einklang mit dem Aktiengesetz wichtige Beschlussfassungen der
Hauptversammlung der Emittentin kontrollieren und Beschlisse fassen, die nicht im
Interesse der Wertpapierinhaber liegen. Insbesondere kann die Hauptversammlung der
Emittentin beschlieRen, die Schuldverschreibungen vorzeitig zu kindigen oder die
Partizipationsscheine vorzeitig zurlickzuzahlen oder Dividendenzahlungen auszusetzen.

Risiken in Bezug auf die Wertpapiere

Risiko vorzeitiger Kiindigung

Wenn die Wertpapiere vor Ablauf der Laufzeit (gemaR den Emissionsbedingungen)
geklindigt werden, kann der Inhaber solcher Wertpapiere Risiken ausgesetzt sein,
einschlielllich des Risikos, dass seine Investition eine geringere Rendite als erwartet
abwirft.

Risiko verkiirzter Verjahrungsfrist fiir Kapital

Die Emittentin hat die gesetzliche Verjdhrungsfrist zur Geltendmachung von
Kapitalforderungen von 30 auf 10 Jahre verklrzt. Die Anleger missen daher innerhalb
dieser verkirzten Verjahrungsfrist eine Klage auf Zahlung von falligen, unbezahlten
Kapitalforderungen einbringen, um die Verjahrung zu vermeiden.
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Einfluss von Nebenkosten

Kommissionen und andere Transaktionskosten, die im Zusammenhang mit dem Kauf
und/oder Verkauf von Wertpapieren entstehen kdénnen, kdnnen insbesondere im
Zusammenhang mit einem geringen investierten Betrag zu Kostenbelastungen flhren,
die den mit einem Wertpapier verbundenen Gewinn maRgeblich reduzieren kénnen.

Von einem Kauf der Schuldverschreibungen auf Kredit wird abgeraten

Anleger, die den Erwerb von Schuldverschreibungen lber Fremdmittel finanzieren,
werden darauf hingewiesen, dass die laufenden Ausschittungen auf die
Schuldverschreibungen unter dem Zinssatz des aufgenommenen Kredites liegen kénnen.
Auch der Totalverlust des eingesetzten Kapitals ist méglich. Anleger kénnen sich daher
nicht darauf verlassen, dass Kreditverbindlichkeiten (samt Zinsen) mit Ertrdgen aus den
Schuldverschreibungen oder aus dem Verkaufserlés der Schuldverschreibungen
rickgefihrt werden kénnen. Dadurch erhéht sich das Verlustrisiko erheblich. Von
kreditfinanzierten Ankaufen der Schuldverschreibungen ist grundsatzlich abzuraten.

Keine Gewissheit eines liquiden Sekundidrmarktes fiir die Wertpapiere

Die VBAG hat sich zwar dazu bereiterklart, durch das Stellen von An- und
Verkaufsangeboten  fur die  Schuldverschreibungen, nicht aber fur die
Partizipationsscheine, einen Sekundarmarkt bereitzuhalten, sie ist dazu aber nicht
verpflichtet und kann diese Tatigkeit jederzeit einstellen.

Es besteht daher keine Gewissheit, dass ein liquider Sekundarmarkt fir die Wertpapiere
entstehen wird, oder sofern er entsteht, dass er fortbestehen wird. Die Emittentin
Ubernimmt keine Verpflichtung, die Liquiditat der Wertpapiere zu gewéahrleisten oder die
Zulassung der Wertpapiere an einem geregelten Markt anzustreben. Fir den Fall, dass
sich ein Sekundarmarkt fir die Wertpapiere entwickelt, ist weder die Preisentwicklung der
Wertpapiere noch die Liquiditat des Sekundarmarktes absehbar.

Wertpapierinhaber missen daher damit rechnen, dass sie die von ihnen gehaltenen
Wertpapiere, insbesondere bei VerdulRerung der Schuldverschreibungen wahrend der
Laufzeit im Extremfall nicht oder nicht zum gewlinschten Zeitpunkt bzw nicht zu einem
fairen Marktpreis verauRern kénnen.

Anleger erhalten Zahlungen auf die Wertpapiere in Euro und unterliegen unter
Umstanden einem Wahrungsrisiko

Da die Wertpapiere in Euro begeben werden und auch die auf die Wertpapiere allenfalls
entfallende Verzinsung bzw. Vergitung in Euro berechnet und ausbezahlt wird, besteht
far Anleger, die Uber ein Erwerbseinkommen oder Vermégen in einer anderen Wahrung
als Euro verfugen oder die Ertrdge aus der Veranlagung nicht in Euro benétigen, ein
Wahrungsrisiko, da sie Wechselkursschwankungen ausgesetzt sind, die die Rendite der
Wertpapiere verringern kénnen.

Eine Wiederveranlagung von Ertragen und Kapital der Wertpapiere zu denselben
Bedingungen wie in den Wertpapieren ist unsicher
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Fur die Anleger besteht das Risiko, dass sie die Ertrdge oder das allenfalls
zurickbezahlte Kapital aus den Wertpapieren nicht zu denselben oder ginstigeren
Bedingungen wieder veranlagen kénnen, wie das in den Wertpapieren veranlagte
Kapital.

Die Wertentwicklung der Wertpapiere und die Hodhe eines etwaigen
Abfindungsbetrags hinsichtlich der Partizipationsscheine stehen zum Zeitpunkt
der Investition in die Schuldverschreibungen bzw ihrer Wandlung in
Partizipationsscheine nicht fest (Marktpreisrisiko)

Wahrend der Laufzeit kann der Wert der Wertpapiere unterhalb des vom Anleger
investierten Kaufpreises liegen. Bei einer VerduRerung der Wertpapiere bestimmt sich
die Rendite oder der Verlust allein durch die Differenz zwischen dem Kaufpreis und dem
Verkaufspreis der Wertpapiere und den in der Zwischenzeit erhaltenen Zinsen bzw
Vergltungen abzlglich etwaiger Gebiihren oder Transaktionskosten. Bei Abfindung der
Partizipationsscheine und Rickzahlung des eingesetzten Kapitals bestimmt sich die
Rendite oder der Verlust aus der Differenz zwischen dem Abfindungsbetrag inklusive
zwischenzeitlich erhaltener Zins- und Verglitungszahlungen und dem fur die
Schuldverschreibungen gezahlten Kaufpreis. Liegt der Wert der Barabfindung unterhalb
dieses Kaufpreises plus zwischenzeitlich erhaltener Zinsen und Vergitungen, so erleidet
der Anleger einen Verlust.

Es ist der Emittentin nicht verboten, weitere Verbindlichkeiten einzugehen, die im
Vergleich zu den Verbindlichkeiten aus den Wertpapieren vorrangig oder
gleichrangig sind

Die Héhe von im Vergleich zu den Wertpapieren vorrangigem oder gleichrangigem
Kapital, das die Emittentin aufnehmen darf, ist nicht begrenzt. Die Aufnahme weiterer
Verbindlichkeiten kann den Betrag, den die Anleger im Falle der Insolvenz oder eines die
Insolvenz abwehrenden Verfahrens zurlckerhalten, reduzieren und die
Wahrscheinlichkeit, dass die Emittentin keine Zins- bzw Vergitungszahlungen auf die
Wertpapiere leistet, erhdhen.

Nicht-nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin kénnen auch von Ereignissen
stammen, die in der Bilanz der Emittentin keinen Niederschlag finden, wie beispielsweise
die Ausstellung von abstrakten Garantieversprechen oder das Schlagendwerden anderer
nicht-nachrangiger Eventualverbindlichkeiten. Anspriche aus solchen
Garantieversprechen oder aus anderen nicht-nachrangigen Eventualverbindlichkeiten
werden zu nicht-nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin, die im Falle eines
Insolvenzverfahrens der Emittentin oder eines Verfahrens zur Abwendung der Insolvenz
vollstandig beglichen werden, bevor Rickzahlungsanspriiche aus den
Partizipationsscheinen befriedigt werden.

Die Inhaber der Wertpapiere mit einem fixem Zinssatz sind dem Risiko ausgesetzt,
dass der Wert der Wertpapiere als Ergebnis einer Anderung des Geld- oder
Kapitalmarktzinssatzes fillt

Inhaber von Wertpapieren mit einem fixen Zinssatz sind dem Risiko ausgesetzt, dass der
Wert dieser Wertpapiere aufgrund einer Anderung des Marktzinssatzes fallt. Wenn sich
der Marktzinssatz dndert, andert sich auch der Wert der Wertpapiere, aber in die andere

22



Richtung. Wenn der Marktzinssatz steigt, fallt der Kurs der Wertpapiere typischerweise,
bis die Rendite der Wertpapiere etwa gleich hoch wie der Marktzinssatz ist. WWenn der
Marktzinssatz fallt, steigt der Kurs der Wertpapiere typischerweise, bis die Rendite der
Wertpapiere etwa gleich hoch wie der Marktzinssatz ist.

Steuerrechtliche Verdnderungen kénnen sowohl den Wert der Wertpapiere als auch
die Hohe der Zins- bzw Vergiitungszahlungen negativ beeinflussen

Die konkrete Steuerrechtslage (Gesetze, Verwaltungspraxis der Abgabenbehérden sowie
Judikatur) kann maRgeblich den Verlauf der wirtschaftlichen Entwicklung der Emittentin
beeinflussen und damit auch negativ den wirtschaftlichen Wert der Wertpapiere sowie die
von den Anlegern erzielten Ausschittungen auf das mit der Zeichnung der Wertpapiere
investierte Kapital negativ beeinflussen. Insbesondere eine Anderung der
Steuerrechtslage zur Wohnbauférderung und der damit verbundenen steuerlichen
Beglinstigung von Wohnbauwandelschuldverschreibungen wie den
Schuldverschreibungen kann den Wert der Wertpapiere und die Héhe der
Ausschittungen auf die Wertpapiere wesentlich beeinflussen.

Die Héhe der Ausschittung nach Steuern hangt mafRgeblich von der individuellen
steuerrechtlichen Situation des Anlegers ab. Die diesbeziglichen Ausfihrungen im
Prospekt basieren auf der derzeit giltigen Rechtslage und Verwaltungspraxis der
Abgabenbehérden.  Zukinftige  Anderungen durch den  Gesetzgeber, die
Abgabenbehérden oder hdchstgerichtliche Entscheidungen kénnen die dargestellte
steuerliche Behandlung negativ beeinflussen oder verdndern. Die grundsatzlichen
steuerrechtlichen Ausfihrungen in diesem Prospekt stellen weder eine allgemeine noch
eine individuelle steuerliche Beratung dar und kénnen eine solche auch nicht ersetzen.
Es wird empfohlen, vor der Zeichnung der Schuldverschreibungen bzw deren Wandlung
in Partizipationsscheine eine individuelle Steuerberatung in Anspruch zu nehmen.

Risiko der Wandlung der Schuldverschreibungen bzw Veranlagungsentscheidung
hinsichtlich der Partizipationsscheine

Die Schuldverschreibungen verbriefen das Recht eines Anleiheglaubigers auf Wandlung
in Partizipationskapital. Die Entscheidung der Anleiheglaubiger, ihr Recht auszuiiben die
Schuldverschreibungen in Partizipationsscheine zu wandeln, sollte sich — unter
Berlcksichtigung des mdéglichen Totalverlustes des eingezahlten Kapitals — an den
Lebens- und Einkommensverhaltnissen, den Anlageerwartungen und der langfristigen
Bindung des eingezahlten Kapitals orientieren. Die Anleger sollen sich dariiber im Klaren
sein, ob die Partizipationsscheine ihre Bedurfnisse abdecken. Wenn Anleger das
Partizipationskapital, die mit ihm verbundenen Risiken oder seine Ausstattung nicht
verstehen oder das damit verbundene Risiko nicht abschatzen kénnen, sollten sie
fachkundige Beratung einholen und erst dann Uber die Veranlagung entscheiden.
Anleger sollen sich auch im Klaren sein, dass eine Investition in das
angebotsgegenstandliche Partizipationskapital durch Wandlung der
Schuldverschreibungen zu einem Totalverlust des Kapitals und zum génzlichen oder
teilweisen Ausfall der erwarteten Ertrdge fuhren kann, da das Partizipationskapital wie
Aktienkapital bis zur vollen Hé6he am Verlust der Emittentin teil nimmt.

Vergiitungszahlungen werden auf die Partizipationsscheine nur in dem AusmaR
ausgeschiittet, in dem sie im Jahresgewinn der Emittentin Deckung finden, wobei
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der Vorstand selbst bei ausreichendem Jahresiiberschuss beschlieBen kann,
diesen den Riicklagen zuzuweisen, so dass kein verteilungsfahiger Gewinn zur
Verfiigung steht.

Die Héhe der auf die Partizipationsscheine auszuschittenden Vergitungen hangt von
der kunftigen Ertragslage der Emittentin ab. Vergutungen werden insoweit nicht bezahlt,
als die Emittentin in ihrer Bilanz keinen zur Zahlung der Vergitungen ausreichenden
Gewinn verzeichnet, wobei als Gewinn das Ergebnis des Geschéaftsjahres
(Jahresgewinn) der Emittentin nach Ricklagenbewegung anzusehen ist. Die Emittentin
gibt keine Zusicherung uUber kinftige Gewinne ab. Der Vorstand der Emittentin ist
aulerdem nicht zur Auflésung von Ricklagen verpflichtet, um sicherzustellen, dass es zu
einem fur die Vergutungszahlung auf das Partizipationskapital ausreichenden
Jahresgewinn kommt. Selbst wenn ein ausreichender Jahresiiberschuss vorhanden sein
sollte, kann der Vorstand beschlielen, diesen den Ricklagen zuzuweisen, so dass kein
verteilungsfahiger Gewinn zur Verfiigung steht. Partizipationsscheininhaber sind daher in
besonderer Weise (insbesondere starker als Inhaber von nicht-nachrangigen und
bestimmen nachrangigen Wertpapieren) von der kiinftigen Ertrags- und Gewinnlage der
Emittentin und den Entscheidungen des Vorstands Uber die Rilcklagenbewegungen
abhangig.

Die Partizipationsscheine gewadhren kein Recht auf Vergiitungsnachzahlung

Sofern der Jahresgewinn der Emittentin, aus welchem Grund auch immer, nicht
ausreicht, um die Vergutungszahlungen auf die Partizipationsscheine zu decken, erhalten
die Partizipationsscheininhaber keine oder reduzierte Vergitungszahlungen auf die von
ihnen gehaltenen Partizipationsscheine; es besteht keine Verpflichtung der Emittentin, in
einem Geschéaftsjahr nicht befriedigte Anspriche der Partizipationsscheininhaber in
Folgejahren nachzuzahlen (keine "Vergutungsnachzahlungspflicht").

Die Partizipationsscheine bestehen auf Unternehmensdauer und die
Partizipationsscheininhaber haben kein Recht auf eine vorzeitige Riickzahlung

Das Partizipationskapital ist von den Partizipationsscheininhaber nicht kiindbar (Verzicht
auf die ordentliche und aufRerordentliche Kindigung) und besteht auf Dauer des
Unternehmens der Emittentin. Die Partizipationsscheine kénnen nur unter analoger
Anwendung der aktienrechtlichen Kapitalherabsetzungsvorschriften herabgesetzt oder
gemal den Bestimmungen des § 102aBWG eingezogen werden. Fir die
Partizipationsscheininhaber besteht damit das Risiko, fir eine unbefristete Dauer das von
ihnen eingesetzte Kapital gebunden zu haben und an der Emittentin und ihrem
ungewissen, moglicherweise auch negativen wirtschaftlichen Verlauf auf Dauer beteiligt
zu sein. Daraus resultiert fir die Partizipationsscheininhaber insbesondere das Risiko,
alternative Veranlagungen, die fur die Partizipationsscheininhaber mdéglicherweise
glnstiger waren, nicht tatigen zu kénnen, und das von ihnen eingesetzte Kapital, fur
welche Zwecke auch immer, nicht auf ihren Wunsch zurlick zu erhalten.

Die Partizipationsscheine gewahren kein Stimmrecht in der Hauptversammlung der
Emittentin

Die Partizipationsscheine gewahren kein Stimmrecht in der Hauptversammlung der
Emittentin und die Partizipationsscheininhaber sind nicht berechtigt, Beschlisse der

24



Hauptversammlung zu beeinspruchen oder abzulehnen oder sich dazu zu &dufiern. Dies
gilt auch fur Beschlisse zur Einziehung oder Herabsetzung des Partizipationskapitals.
Partizipationsscheininhaber steht kein Recht zu, Antrage in der Hauptversammlung der
Emittentin zu stellen oder zu Tagesordnungspunkten oder auf sonstige Weise in der
Hauptversammlung Stellung zu nehmen. Auf die Wahl der Mitglieder des Aufsichtsrats,
die Bestellung des Vorstands und die Geschaftsfihrung der Emittentin haben die
Partizipationsscheininhaber keinen Einfluss, ebenso wenig wie auf die Erstellung des
Jahresabschlusses und die Gewinnverwendung. Insbesondere k&énnen die
Partizipationsscheininhaber auch nicht Einfluss darauf nehmen, dass beispielsweise
durch die Auflésung von Ricklagen ein Jahresgewinn ausgewiesen wird und somit in
Geschaftsjahren, in denen ein negatives Jahresergebnis ausgewiesen wird, dennoch
eine Vergltungszahlung auf die Partizipationsscheine erfolgen wirde.

Die Partizipationsscheine sind nachrangig

Die Zahlungsverpflichtungen der Emittentin hinsichtlich der Partizipationsscheine sind
nachrangig und gehen der Zahlung aller bestehenden und kinftigen nicht-nachrangigen
und nachrangigen Verpflichtungen der Emittentin im Rang nach. Folglich stehen die
Anspriche aus den Partizipationsscheinen im Falle der Liquidation, des Konkurses oder
eines konkursabwendenden Verfahrens der Emittentin im Rang nach allen Glaubigern
der Emittentin und sind gleichrangig mit den Anspriichen der Aktiondre der Emittentin
und den Inhabern von Wertpapieren, die im Verhaltnis zu Aktien gleichrangig sind.

Der Liquidationserlés wird verhiltnismaRig zwischen den
Partizipationsscheininhabern, den Aktiondren und allfilligen Inhabern von
anderem gleichrangigen Kapital aufgeteilt

Die Partizipationsscheine sind mit dem Recht auf Beteiligung am Liquidationserlds
verbunden. Die Héhe der Beteiligung des Partizipationskapitals am Liquidationserlés
ergibt sich aus dem Verhéltnis des Partizipationskapitals zu dem am Liquidationserlés
ebenfalls beteiligten gleichrangigen Kapital, insbesondere Bank-Aktienkapital, ist aber
jedenfalls mit der Héhe des Nominales des ausgegebenen Partizipationskapitals
beschrankt. Es besteht daher das Risiko, dass die Partizipationsscheininhaber im Falle
der Liquidation der Emittentin nur einen sehr geringen Anteil am Liquidationserlés
erhalten selbst wenn ein Liquidationserlés zur Verfligung stehen sollte und dass sie, im
Falle eines hohen Liquidationserléses, einen deutlich geringeren Anteil am
Liquidationserlés erhalten als andere Inhaber gleichrangigen Kapitals, insbesondere die
Aktionare der Emittentin.

Das Partizipationskapital nimmt bis zur vollen H6he am Verlust der Emittentin teil

Partizipationskapital nimmt wie Aktienkapital bis zur vollen Héhe am Verlust der
Emittentin teil. Wird daher ein Verlust mit dem Aktienkapital der Emittentin verrechnet,
nimmt das Partizipationskapital sinngemafR und anteilig an der Verlustrechnung teil.
Partizipationsscheininhaber tragen das Risiko, dass im Falle eines Verlusts der
Emittentin  eine  nominelle  Kapitalherabsetzung  stattfindet, an der das
Partizipationskapital teilnimmt. In diesem Fall wirde sich das Nominale der
Partizipationsscheine im selben Verhaltnis wie das Aktienkapitalnominale verringern.
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Die Partizipationsscheine kénnen von der Emittentin jederzeit nach MaRgabe der
gesetzlichen Bestimmungen zuriickgezahlt werden

Die Emittentin kann die Partizipationsscheine jederzeit gemal § 102a BWG einziehen
oder in analoger Anwendung der aktienrechtlichen Kapitalherabsetzungsvorschriften
herabsetzen (§ 23 Abs 4 Z 2 BWG). In diesem Falle sind die Partizipationsscheininhaber
jederzeit dem Risiko ausgesetzt, dass sie wegen der vorzeitigen Rickzahlung keine
Gewinnanteile mehr erhalten.

Verbindlichkeiten aus den Partizipationsscheinen sind von keiner gesetzlichen
Sicherungseinrichtung gedeckt

Die durch die Partizipationsscheine verbrieften Anspriiche und Forderungen sind nicht
von einer gesetzlichen Sicherungseinrichtung (Einlagensicherung bzw.
Anlegerentschadigung) gesichert. Die Emittentin ist zwar Mitglied bei der gesetzlich
vorgesehenen Sicherungseinrichtung des Volksbankensektors, die den Zweck hat, als
Einlagensicherung des Sektors auch Forderungen, die von einem Kreditinstitut durch
Ausstellung einer Urkunde verbrieft sind, zu gewahrleisten, allerdings sind
Eigenmittelbestandteile (§ 23 BWG), wie das in den Partizipationsscheinen verbriefte
Partizipationskapital (§23 Abs4 BWG) von der Sicherung durch die
Sicherungseinrichtung ausdriicklich ausgeschlossen. Im Falle einer Insolvenz der
Emittentin kénnen die Anleger daher nicht mit einer Rickzahlung des eingesetzten
Kapitals (allenfalls samt ausstehender Zinszahlungen) von dritter Seite rechnen.
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ANGABEN ZUR EMITTENTIN

Registrierungsformular

1. VERANTWORTLICHE PERSONEN

1.1 Personen, die fiir die im Registrierungsformular gemachten Angaben
verantwortlich sind

Die IMMO-BANK Aktiengesellschaft mit Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift
Stadiongasse 10, 1010 Wien, eingetragen im Firmenbuch unter FN 52830t (im
Folgenden ,Emittentin® genannt) Ubernimmt die Haftung fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit der in diesem Prospekt enthaltenen Informationen.

1.2 Haftungserklarung

Die Emittentin erklart, die erforderliche Sorgfalt angewendet zu haben, um
sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt genannten Angaben ihrem Wissen nach
richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage des
Prospekts wahrscheinlich verdndern kénnen.

2. ABSCHLUSSPRUFER
2.1 Namen und Anschrift der Abschlusspriifer der Emittentin

Die nach den Vorschriften des Unternehmensgesetzbuches ("UGB") unter
Berlcksichtigung der Vorschriften des Bankwesengesetzes ("BWG") erstellten
Jahresabschlisse fir die Geschaftsjahre 2007, 2006 und 2005, die diesem Prospekt als
Anlagen ./1, /2 und ./3 beigeschlossen sind, wurden vom Osterreichischen
Genossenschaftsverband (Schulze — Delitzsch) ("OGV"), LéwelstraBe 14, 1013 Wien
(Telefon: +43 (0)50 400 41-0, Fax: +43 (0)50 400 41-450) gepruft und mit
uneingeschrankten Bestatigungsvermerken versehen. Der OGV ubt auch die Funktion
des Fachverbandes der gewerblichen Kreditgenossenschaften nach dem System
Schulze-Delitzsch der Wirtschaftskammer Osterreich aus.

2.2 Wechsel der Abschlusspriifer

Wahrend des von den historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraums wurde
kein Abschlussprifer abberufen, ferner hat kein Abschlussprifer sein Mandat
niedergelegt und wurde nicht wiederbestellt.

3. AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN
3.1 Ausgewdbhlte historische Finanzinformationen liber die Emittentin

Die  nachstehend zusammengefassten Finanzdaten sind den  gepriften
Jahresabschlissen der Emittentin fir die Geschaftsjahre 2007, 2006 und 2005 der
Emittentin, die diesem Prospekt als Anlagen ./1, ./2 und ./3 beigefligt sind, entnommen:
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in Mio EUR 31.12.2007 | 31.12.2006 | 31.12.2005
Nettozinsertrag 14,9 13,5 11,0
Betriebsertrage 16,9 14,9 12,2
Betriebsaufwendungen -6,9 -6,3 -5,6
Ergebnis der gewdhnlichen 7,7 7,0 4.7
JahreslUberschuss 49 4.4 2,7
Bilanzsumme 1.150,1 953,6 812,8
Gezeichnetes Kapital 11,3 11,3 9,2

Quelle: Geprifte Jahresabschliisse der Emittentin zum 31.12.2007, zum 31.12.2006 und zum 31.12.2005
3.2, Ausgewadhlte Finanzinformationen fiir Zwischenperioden

Die folgenden Daten sind den ungepruften Zwischenfinanzinformationen 2007 und 2008,
die diesem Prospekt als Anlagen ./4 und./5 beigefugt sind, entnommen:

in Mio EUR 30.6.2008 30.6.2007

Nettozinsertrag 7,92 7,04
Betriebsertrage 8,80 8,06
Betriebsaufwendungen -3,84 -3,61
Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit 4,06 3,60
JahreslUberschuss 3,14 2,82
Bilanzsumme 1.192,37 1.035,51
Gezeichnetes Kapital 11,30 11,30

Quelle: Ungeprufte Zwischenfinanzinformationen der Emittentin zum 30.6.2008 und zum 30.6.2007
4. RISIKOFAKTOREN

Siehe Teil Il "Risikofaktoren" des Prospekts, Punkt 1.1. "Risiken in Bezug auf die
Emittentin und ihre Geschaftstatigkeit" auf Seite 16.

5. INFORMATIONEN UBER DIE EMITTENTIN
5.1 Geschiftsgeschichte und Geschéaftsentwicklung der Emittentin
5.1.1 Juristischer und kommerzieller Name der Emittentin

Der juristische Name der Emittentin lautet ,IMMO-BANK Aktiengesellschaft. Die
Emittentin fihrt die kommerziellen Namen ,IMMO-BANK AG* und ,IMMO-BANK®.

5.1.2 Ort der Registrierung der Emittentin und seine Registrierungsnummer

Die Emittentin ist seit 20.10.1993 im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien zu
FN 52830t eingetragen.

5.1.3 Datum der Griindung der Gesellschaft und Existenzdauer der Emittentin

Die Emittentin kam wie folgt zustande:
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9.9.1932 Versammlung von Mitgliedern des Zentralverbandes der Hausbesitzer zur
Grindung der "Hausbesitzer Spar- und Darlehens-Kassa reg.Gen.m.b.H."

Herbst 1938 zunachst kommisarische Verwaltung, danach Auflésung der Bank aufgrund
des NS-Bankbereinigungsgesetzes

ab 1946 Versuche, die liquidierte Bank wiederherzustellen, intensive Bemuhungen bei
Gerichten, Finanzministerium und Genossenschaftsverband

15.10.1951 Beschluss der Rickstellungskommission zur Wiederherstellung der
aufgeldsten Genossenschaft

1952 Wiedereintragung in das Genossenschaftsregister

Die Rechtsvorgangerin der Emittentin, die Immo-Bank Bank fur Immobilienfinanzierungen
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung wurde im Jahre 1952, als
,Hausbesitzer-Spar- u. Darlehens-Kassa registrierte Genossenschaft mit beschrankter
Haftung am 29. April 1952 in das Firmenbuch eingetragen. Mit Eintragung vom 8.
Oktober 1954 wurde der Firmenwortlaut von ,Hausbesitzer-Spar- u. Darlehens-Kassa
registrierte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung auf ,Volkbank fir Haus- und
Grundbesitz, registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung“® geédndert. Mit
Eingragung vom 20.Janner 1989 wurde die ,Volksbank fir Haus- und Grundbesitz,
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Hauftung“ auf ,Immo-Bank Bank fir
Immobilienfinanzierungen registrierte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung®
geandert. Mit Sacheinlagevertrag vom 22. September 1993 wurde das bankgeschéftliche
Unternehmen der "Immo-Bank Bank fir Immobilienfinanzierungen registrierte
Genossenschaft mit beschrénkter Haftung" in eine neu gegriindete Aktiengesellschaft,
die IMMO-BANK Aktiengesellschaft, die Emittentin, Ubertragen.

5.1.4 Sitz und Rechtsform der Emittentin; Rechtsprechung; Land der Griindung;
Anschrift und Telefonnummer seines eingetragenen Sitzes

Die Emittentin hat ihren Sitz in Wien, Osterreich. Die Geschaftsanschrift lautet
Stadiongasse 10, 1010 Wien. Die Geschaftsleitung befindet sich an der Adresse
Auerspergstrale 6, 1010 Wien, Osterreich. Die Telefonnummer der Emittentin lautet +43
(0)1 40434 - 0.

Der Hauptort der Geschéaftstatigkeit ist mit dem Sitz der Emittentin identisch. Die
Emittentin ist eine Osterreichische Aktiengesellschaft und unterliegt dsterreichischem
Recht.

5.1.5 Wichtige Ereignisse wihrend der Entwicklung der Geschiftstitigkeit der
Emittentin

Der Emittentin sind keine wichtigen Ereignisse in ihrer Geschéaftstatigkeit bekannt.
5.2 Investitionen

5.2.1 Beschreibung der wichtigsten Investitionen des Emittenten fiir jedes
Geschiftsjahr fiir den Zeitraum, der von den historischen Finanzinformationen
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abgedeckt wird bis zum Datum des Registrierungsformulars

Es wurden weder im von historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraum noch
im laufenden Geschaéftsjahr substantiell erwdhnenswerte oder finanziell belastende
Investitionen durchgefuhrt. Auch kinftig sind keine wichtigen Investitionen geplant.

5.2.2 Beschreibung der wichtigsten laufenden Investitionen des Emittenten,
einschlieBlich der geografischen Streuung dieser Anlagen und der
Finanzierungsmethode

Trifft nicht zu.

5.2.3 Informationen iiber die wichtigsten kiinftigen Investitionen des Emittenten,
die von seinen Verwaltungsorganen bereits fest beschlossen sind.

Trifft nicht zu.

6. GESCHAFTSUBERBLICK

6.1. Haupttatigkeitsbereiche

6.1.1. Geschafte der Emittentin und Haupttitigkeiten

Die Geschaftstatigkeit der Emittentin ist schwerpunktmafig auf die Finanzierung, Errichtung
und Vermietung von Wohnbauten im Sinne des "Bundesgesetzes Uber steuerliche
Sondermalinahmen zur Férderung des Wohnbaues 1993" ausgerichtet.

Die Emittentin ist als Wohnbaubank ein konzessioniertes Kreditinstitut gemaR § 1 BWG und
verfugt Uber eine Konzession fir folgende Bankgeschéfte:

§ 1 Abs.1Z 1 BWG:
Die Entgegennahme fremder Gelder zur Verwaltung oder als Einlage (Einlagengeschaft)
§ 1 Abs. 1Z 2 BWG:

Die Durchfuhrung des bargeldlosen Zahlungsverkehrs und des Abrechnungsverkehrs in
laufender Rechnung fir andere (Girogeschaft)

§ 1 Abs. 1Z 3 BWG:

Der Abschluss von Geldkreditvertragen und die Gewahrung von Gelddarlehen
(Kreditgeschaft)

§ 1 Abs. 1Z 4 BWG:

Der Kauf von Schecks und Wechseln, insbesondere die Diskontierung von Wechseln
(Diskontgeschaft)
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§ 1 Abs. 1Z 5 BWG:

Die Verwahrung und Verwaltung von Wertpapieren fir andere (Depotgeschaft)

§ 1 Abs. 1Z 6 BWG:

Die Ausgabe und Verwaltung von Zahlungsmitteln wie Kreditkarten und Reiseschecks

§ 1 Abs. 127 BWG:

Der Handel auf eigene oder fremde Rechnung mit

a) auslandischen Zahlungsmitteln (Devisen- und Valutengeschaft);
b) Geldmarktinstrumenten;

c) Finanzterminkontrakten (Futures) einschlieBlich gleichwertigen Instrumenten mit
Barzahlung und Kauf- und Verkaufsoptionen auf die in lit. a und d bis f genannten
Instrumente einschlielllich gleichwertigen Instrumenten mit Barzahlung (Termin - und
Optionsgeschaft);

d) Zinsterminkontrakten, Zinsausgleichsvereinbarungen (Forward Rate Agreements,
FRA), Zins- und Devisenswaps sowie Swaps auf Substanzwerte oder Aktienindices
("equity swaps");

e) Wertpapieren (Effektengeschaft);
f) von lit. b bis e abgeleiteten Instrumenten;
§ 1 Abs. 1Z 8 BWG:

Die Ubernahme von Birgschaften, Garantien und sonstigen Haftungen fir andere, sofern
die Ubernommene Verpflichtung auf Geldleistungen lautet (Garantiegeschaft)

§ 1 Abs.1Z 10 BWG:

Die Ausgabe anderer festverzinslicher Wertpapiere zur Veranlagung des Erléses in
anderen Bankgeschaften (sonstiges Wertpapieremissionsgeschaft)

§ 1 Abs.1Z 11 BWG:

Die Teilnahme an der Emission Dritter eines oder mehrerer der in Z 7 lit. b bis f
genannten Instrumente und die diesbezlglichen Dienstleistungen
(Loroemissionsgeschaft)

§ 1 Abs.1Z 16 BWG:

Der Ankauf von Forderungen aus Warenlieferungen oder Dienstleistungen, die
Ubernahme des Risikos der Einbringlichkeit solcher Forderungen - ausgenommen die
Kreditversicherung - und im Zusammenhang damit der Einzug solcher Forderungen
(Factoringgeschaft)
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§ 1 Abs.1Z 17 BWG:
Der Betrieb von Geldmaklergeschaften im Interbankenmarkt
§ 1 Abs.1Z 18 BWG:

Die Vermittlung von Geschaften nach

a) Z 1, ausgenommen durch Unternehmen der Vertragsversicherung;

b) Z 3, ausgenommen die im Rahmen der Gewerbe der Immobilienmakler und der
Vermittlung von Personalkrediten, Hypothekarkrediten und Vermégensberatung
vorgenommene Vermittlung von Hypothekar- und Personalkrediten;

c) Z 7 lit. a, soweit diese das Devisengeschaft betrifft;

d)Z8;

§ 1 Abs. 1Z 20 BWG:
Die Ausgabe von elektronischem Geld (E-Geldgeschaft)

Quelle: Konzessionsdatenbank der Finanzmarkaufsicht, veroéffentlicht unter:
http://fma.gv.at/cms/site/DE/einzel.html?channel=CH0076

6.1.2. Wichtige neue Produkte und Dienstleistungen
Trifft nicht zu.
6.2. Wichtigste Markte

Die Emittentin erwirtschaftete ihre Umséatze flr jenen Zeitraum, der von den historischen
Finanzinformationen abgedeckt wird (2005 bis 2007), hauptsachlich am &sterreichischen
Markt, weshalb auf eine regionale Aufschlisselung der wichtigsten Markte verzichtet
wird.

6.3. AuBergewéhnliche Faktoren

Die in Punkt 6.1 und 6.2 genannten Informationen wurden nicht durch aulergewdhnliche
Faktoren beeinflusst. Diesbeziglich werden daher keine Angaben in den Prospekt
aufgenommen.

6.4. Patente und Lizenzen, Industrie-, Handels- oder Finanzierungsvertrage oder
neue Herstellungsverfahren

Die Emittentin ist von keinen Patenten und Lizenzen, Industrie-, Handels- oder
Finanzierungsvertrdgen oder neuen Herstellungsverfahren abhangig, die von
wesentlicher Bedeutung fur ihre Geschaftstatigkeit oder Rentabilitat sind.

6.5. Grundlage fiir Angaben zur Wettbewerbsposition

Die Emittentin tatigt im Prospekt keine Aussagen zu ihrer Wettbewerbsposition.
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7. ORGANISATIONSSTRUKTUR

7.1. Beschreibung der Gruppe und der Stellung der Emittentin innerhalb dieser
Gruppe.

Die Emittentin ist Mitglied der Volksbank-Gruppe (die "Volksbank-Gruppe"). Die
Volksbank Gruppe setzt sich zusammen aus dem Konzern der Osterreichischen
Volksbanken-Aktiengesellschaft (die "VBAG"), den Volksbanken und Spezialbanken im
In- und Ausland.

Die VBAG ist das Spitzeninstitut der Volksbanken und im Kommerz- und Retailbanking
international verankert. Als Spitzeninstitut ist die VBAG unter anderem fir das
Liquiditatsmanagement und die Konsortialkredite innerhalb der Volksbank-Gruppe
zustandig.

Der Uberwiegende Teil der Aktien der Emittentin wird von der VBAG gehalten (siehe dazu
Punkte 18.1. und 18.3.)

Die Struktur der Volksbanken-Gruppe und die Stellung der Emittentin innerhalb der
Gruppe ist dem folgenden Schema zu entnehmen.

Volksbank-Gruppe
= Osterreichische Volksbanken-Aktiengesellschaft
&)
QO — Banken [ Volksbank International AG | Bausparkasse
= -Bank fur Arzte und -Volksbank Slovensko, a.s., -ABV-Allgemeine
-E Freie Berufe AG Slowakei Bausparkasse rGmbH
© -IMMO-Bank AG -Volksbank CZ, a.s., —
e -Immo Kapitalananlage AG Tschechien — Versicherungen “ﬂ_!
Q -Investkredit Bank AG -Magyarorszagi Volksbank zrt., VICTORIA-VOLKSBANKEN =
: -Investkredit Investmentbank AG Ungamn Vorsorgekasse AG n
e -VB Factoring Bank AG -Volksbank-Ljudska banka d.d., -VICTORIA-VOLKSBANKEN :E
© -Volksbank Invest Slowenien Pensionskassen AG E
-E Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. -Volksbank d.d., Kroatien -VICTORIA-VOLKSBANKEN s
) -Volksbank Linz-Muhlviertel -Volksbank Romania S.A., Versicherungs AG o
5 reg GenmbH Ruménien -Volksbanken-Versicherungs- St
pr -Volksbank Wien AG -Volksbank BH d.d., Bosnien- dienst GmbH E
0 Herzegowina i~
g F— Immobilien -Volksbank a.d., Banja Luka, —— Weitere Dienstleister 5
O -Europolis-Gruppe Bosnien-Herzegowina -ARZ Aligemeines 0
() -Immoconsult-Gruppe -Volksbank a.d., Serbien Rechenzentrum GmbH N
- -Immo-Contract-Gruppe -0JSC Elektron-Bank. Ukraine -Volksbanken-Akademie =
E -Premiumred Real Estate -Volksbank-Reisen GmbH o
T} Development GmbH — Volksbank Malta Ltd. >
(]
£L — Leasing g
02 -VB Leasing Finanzierungs GmbH
E -VB-Leasing International
E Holding GmbH
et
=8 — Weitere Dienstleister
-Back Office Service fur

Banken GmbH (BOG)

Quelle: Osterreichische Volksbanken Aktiengesellschaft, Stand 15.01.2009
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7.2. Wichtigste Tochtergesellschaften der Emittentin

Die wichtigsten Tochtergesellschaften (direkte oder indirekte Beteiligung > 50%) der
Emittentin sind in der nachstehenden Tabelle dargestelit:

und Immobilientreuhand-
Gesellschaft m.b.H.

. Beteiligung
Unternehmen Sitz Bete_lllgung indirekt
direkt (durchge-
rechnet)
IMMO-WOHNBAU Service und Wien/Osterreich 100 %
Beteiligungsges.m.b.H.
IMMO-PROJEKT Bautrager Wien/Osterreich 100 %
Gesellschaft m.b.H.
IMMO-CONTRACT o .
Maklergesellschaft m.b.H. Wien/Osterreich 51%
Baurecht Aktiengesellschaft Wien/Osterreich 99,71%
IMMO-CONTRACT Hausverwaltung Stockerau/Osterreich 519
GmbH 0
IMMO-PROJEKT Immobilien o .
Verwertungsges.m.b.H. Wien/Osterreich 100%
WEVIG
Wohnungseigentumsverwaltungs- Wien/Osterreich 51 85%

Quelle: Jahresabschlusse der jeweiligen Téchter zum 31.12.2007

8 SACHANLAGEN

8.1. Bestehende oder geplante wesentliche Sachanlagen

Die Emittentin verflugt Uber keine wesentlichen Sachanlagen und es ist kein Erwerb von
wesentlichen Sachanlagen geplant. Die Emittentin

Vermobégensgegenstdnde geleast.

hat keine

wesentlichen

8.2. Umweltfragen, die die Verwendung der Sachanlagen von Seiten der Emittentin
unter Umstidnden beeinflussen kénnen

Der Emittentin sind keine Umweltfragen, die die Verwendung ihrer Sachanlagen unter
Umstanden beeinflussen kénnen, bekannt.

9 ANGABEN ZUR GESCHAFTS- UND FINANZLAGE

9.1. Finanzlage

Die Vermégenslage der Emittentin stellt sich wie folgt dar:

Die Bilanzsumme der Emittentin hat sich im Geschéaftsjahr 2007 gegeniber dem

Geschaftsjahr 2006 um 20,60%

auf EUR 1.150.097.175,77

(gegenuber EUR

953.584.237,35 im Geschaftsjahr 2006 bzw. EUR 812.811.940,81 im Geschaftsjahr
2005) erhéht. Der Grund fur die Steigerung der Bilanzsumme im Geschaftsjahr 2007 lag
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in der erhéhten Platzierung von Wandelschuldverschreibungen.

Als Folge des héheren Geschaftsvolumens hat sich der Nettozinsertrag inklusive Ertrage
aus Wertpapieren und Beteiligungen im Geschaftsjahr 2007 um 9,94 % auf EUR
14.891.172,61 (gegenlber EUR 13.544.664,20 im Geschéaftsjahr 2006 bzw. EUR
11.032.338,24 im Geschaftsjahr 2005) erhéht. Auch die Provisionsertrdge konnten im
Geschaftsjahr 2007 um 31,4 % auf EUR 1.856.388,94 (gegeniber EUR 1.412.726,10 im
Geschaftsjahr 2006 und EUR 1.189.603,26 im Geschéaftsjahr 2005) gesteigert werden.
Nach Abzug der Provisionsaufwendungen in H6he von EUR 292.509,81 im Geschaftsjahr
2007 (gegenuber EUR 219.123,18 im Geschéaftsjahr 2006 bzw. EUR 168.663,36 im
Geschaftsjahr 2005) und sonstigen betrieblichen Ertrdgen in H6he von EUR 416.970,54
im Geschéaftsjahr 2007 (gegeniber EUR 202.754,00 im Geschéftsjahr 2006 und EUR
174.192,85 im Geschaftsjahr 2005) konnten im Geschaftsjahr 2007 Betriebsertrdge von
EUR 16.872.022,28 (gegeniber 14.941.021,12 im Geschéftsjahr 2006 bzw.
12.227.470,99 im Geschaftsjahr 2005) erzielt werden. Die Betriebsaufwendungen von
6.918.990,38 konnten im Geschaftsjahr 2007 (gegeniber EUR 6.264.689,92 im
Geschaftsjahr 2006 bzw. EUR 5.649.716,58 im Geschaftsjahr 2005) weiter auf dhnlichem
Niveau gehalten werden. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betrugen im
Geschaftsjahr 2007 EUR 209.744,79 (gegeniber EUR 155.695,06 im Geschaftsjahr 2006
und EUR 121.036,88 im Geschaftsjahr 2005). Das Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit konnte somit im Geschaftsjahr 2007 um 9,69% auf EUR 7.686.792,80
(gegeniuber 7.008.017,61 im Geschéftsjahr 2006 bzw. 4.707.213,27 im Geschaftsjahr
2005) gesteigert werden.

9.2. Betriebsergebnisse

9.2.1 Wichtige Faktoren, die die Geschiftsertrige des Emittenten erheblich
beeintriachtigen

Die Emittentin geht davon aus, dass sich die aktuell angespannte und unsichere Lage an
den internationalen Finanzméarkten negativ auf die Geschaftsertrdge der Emittentin und
insbesondere auf die Platzierung der Schuldverschreibungen auswirken kann, wobei das
Ausmal der nachteiligen Auswirkungen fur die Emittentin zum Zeitpunkt des Prospekts
noch nicht abschatzbar ist. Die Emittentin rechnet insbesondere damit, dass weniger von
ihr begebene Schuldverschreibungen gezeichnet werden. Dies kann dazu fiuhren, dass
der Emittentin Mittel fur die Ausreichung von Darlehen nicht wie in bisheriger Héhe zur
Verflgung stehen und dass die Geschaftstatigkeit der Emittentin dadurch eingeschrénkt
wird.

Dariber hinaus sind der Emittentin keine wichtigen Faktoren, einschliefdlich
ungewdhnlicher oder seltener Vorfédlle oder neuer Entwicklungen bekannt, die die
Geschéaftsertrage der Emittentin erheblich beeintrachtigen.

9.2.2 Wesentliche Veranderungen bei den Nettoumsitzen

Die Jahresabschlisse der Emittentin zum 31.12.2007, zum 31.12.2006 und zum
31.12.2005 enthalten keine wesentlichen Veranderungen bei den Nettoumsatzen oder
den Nettortragen.
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9.2.3 Staatliche, wirtschaftliche, steuerliche, monetidre oder politische Strategien
oder Faktoren

Zu den Auswirkungen der internationalen Finanzkrise siehe oben Punkt 9.2.1.

Das Jahr 2008 war insgesamt durch eine inverse Zinsstruktur gekennzeichnet, die im
Oktober besonders ausgepragt war. Die Emittentin geht davon aus, dass diese
Zinsstruktur auch im Geschaftsjahr 2009 die Geschafte der Emittentin beeintrachtigen
kann, da die Verzinsung eines Teils der Wohnbaudarlehen der Emittentin an den
EURIBOR gebunden ist und die Emittentin die Wohnbauférderbestimmungen zu
beachten hat, die teilweise den Zinssatz fir diese Darlehen mit der Sekundarmarktrendite
zuziglich eines Aufschlages begrenzen. Obwohl der Nettozinsertrag der Emittentin im
Geschaftsjahr 2008 durch die inverse Zinsstruktur nur geringfiigig geschmalert wurde,
rechnet die Emittentin damit, dass sich ihr Nettozinsertrag im Geschéaftsjahr 2009 bei
Weiterbestand der Inversitat deutlich mindern wird und dass dies auch eventuell auch in
den folgenden Geschéftsjahren der Fall sein wird.

Die Finanzmarktkrise wird nach Ansicht der Emittentin zu einem Rickgang der
Zeichnungen von Wohnbauwandelschuldverschreibungen durch Kunden fihren. Viele
Anleger koénnten von der Einlagensicherung geschiutzte Spareinlagen den
Wohnbauwandelschuldverschreibungen die von der Einlagensicherung ausgeschlossen
sind, vorziehen. Dies kann dazu fUhren, dass der Emittentin Mittel fur die Ausreichung
von Darlehen nicht wie in bisheriger Héhe zur Verfugung stehen und dadurch die
Geschaftstatigkeit eingeschrankt wird.

Dariiber hinaus sind der Emittentin keine staatlichen, wirtschaftlichen, steuerlichen,
monetaren oder politischen Strategien oder Faktoren bekannt, die ihre Geschafte direkt
oder indirekt wesentlich beeintrachtigt haben oder unter Umstanden beeintrachtigen
kénnen.

10. EIGENKAPITALAUSSTATTUNG
10.1. Kurz- und langfristige Eigenkapitalausstattung der Emittentin
Eine kurzfristige Eigenkapitalausstattung der Emittentin gibt es nicht.

Das gesamte in diesem Punkt 10.1 dargestellte Eigenkapital der Emittentin hatte bzw. hat
per 31.12.2007, per 31.12.2006 und per 31.12.2005 eine Rest- und Ursprungslaufzeit
von mehr als zwei Jahren und ist somit langfristig.

Gemal §23 BWG Abs. 14 Z5 ist Nachrangiges Kapital ab einem Zeitpunkt von funf
Jahren vor dem Rilckzahlungstermin abnehmend in funf gleichen Jahresschritten
anrechenbar, daher wird per 31.12.2007 ein Abzugsposten in Hoéhe von EUR
1.600.000,00, das ist ein Flnftel des betroffenen Nachrangigen Kapitals, berlcksichtigt.

Die Eigenmittelausstattung der Emittentin konnte im Jahr 2007 verbessert werden und
Ubersteigt zum 31.12.2007 das Mindesteigenmittelerfordernis gemal BWG um 56,00%.
Die nachfolgende Tabelle zeigt die Eigenmittelausstattung der Emittentin in den von den
historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitrdumen:
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Zahlen in Mio. EUR 2007 | 2006 | 2005
erforderliche Eigenmittel gemaR BWG 51 44 39
Eigenmittel 80 66 45
Uberschreitung des Erfordernisses um 56% 50% 13%

Quelle: Geprifte Jahresabschliisse der Emittentin zum 31.12.2007, zum 31.12.2006 und zum 31.12.2005

Die Eigenmittel der Emittentin setzten sich zum 31.12.2007, 31.12.2006 und zum

31.12.2005 wie folgt zusammen:

Eigenmittel (in EUR) per

31.12.2007

31.12.2006

31.12.2005

Kernkapital

43.515.472,21

38.237.767,70

26.541.607,63

Eingezahltes Kapital

11.297.580,00

11.297.580,00

9.178.375,00

Offene Ricklagen

28.830.126,85

24.558.755,45

15.982.861,18

Fonds fir allgem. Bankrisiken

3.400.000,00

2.400.000,00

1.400.000,00

Abzlglich Immaterielle Vermdgensgegenstande

-12.234,64

-18.567,75

-19.628,55

Erganzende Eigenmittel

36.581.682,09

28.181.682,09

18.181.682,09

Stille Reserven gemaf §57 Abs 1 BWG

181.682,09

181.682,09

181.682,09

nachrangiges Kapital

Erganzungskapital 30.000.000,00; 20.000.000,00f 10.000.000,00
Korrekturposten fiir nicht anrechenbares -1.600.000,00 i )

Quelle: Geprifte Jahresabschliisse der Emittentin zum 31.12.2007, zum 31.12.2006 und zum 31.12.2005

Die anrechenbaren Eigenmittel gemall § 23 Abs 14 BWG der Emittentin betrugen per

31.12.2007 EUR 80.097.154,30
EUR 44.723.289,72 per 31.12.2005.

und per

31.12.2006 EUR 66.419.449,79

sowie

Die anrechenbaren Eigenmittel veranderten sich im Zeitraum vom 31.12.2004 bis zum

31.12.2007 wie folgt:

. .. 2006 — 2007 2005-2006 2004-2005
Position — Verdanderungen (in EUR) (in EUR) (in EUR)
Zuweisung Offene RUck|agen 4.271.371,40 8.575.894,27 | 2.328.013,38
Zuweisung  Fonds  far  allgem. 1.000.000,00 | 1.000.000,00 | 700.000,00
Bankrisken
Anderung Abzugsposten Immaterielle -6.333,11 -1.060,80 -2.188,53
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Vermdgensgegensténde

Emission Erganzungskapital 10.000.000,00 | 10.000.000,00 | 5.000.000,00

Korrekturposten far nicht | _1.600.000.,00 —
anrechenbares nachrangiges Kapital

Quelle: Geprufte Jahresabschlisse der Emittentin zum 31.12.2007, zum 31.12.2006, zum 31.12.2005 und zum
31.12.2004.

Grunde fur die Erhéhung der anrechenbaren Eigenmittel waren insbesondere die
Zuweisung von offenen Ricklagen und die Emission von nachrangigen
Ergadnzungskapital-Wohnbauwandelschuldverschreibungen.

Darstellung der Liquiditatslage der Emittentin zum 31.12.2007

Im Geschaftsjahr 2007 wurden die Liquiditatsvorschriften geman §25 BWG beachtet und
ausreichende flussige Mittel 1. Grades und 2. Grades gehalten.

Zum Bilanzstichtag betrugen die Verpflichtungen Liquiditdt 1 TEUR 199.204 und
Liquiditat 2 TEUR 249.427, die flussigen mittel 1. Grades betrugen TEUR 30.062 und
jene 2. Grades TEUR 57.768.

Die Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten betrugen zum 31.12.2007 EUR
169.045.310,00, die Verbindlichkeiten gegentber Kunden betrugen zum 31.12.2007 EUR
242.445.389,23. Hievon entfielen EUR 61.327.654,07 auf Spareinlagen und EUR
181.117.735,16 auf Sonstige Verbindlichkeiten gegeniber Kunden. In den Sonstigen
Verbindlichkeiten in H6he von EUR 19.605.695,89 im Geschaftsjahr 2007 sind noch nicht
fallige Zinsen aus begebenen Schuldverschreibungen in Héhe von 17.790.715,50
enthalten.

Zum 31.12.2007 betrug die Hohe der gebildeten Ruckstellungen EUR 3.646.805,95, die
Hoéhe der Rechnungsabgrenzungsposten betrug EUR 2.711.640,92.

10.2. Quellen und Betrage der Cashflows

Die folgende Tabelle gibt Aufschluss Uber die Cash-Flows der Emittentin und deren
Quellen.

KAPITALFLUSSRECHNUNG

IN EUR 2007 2006 2005
Ergebnis der Gewdhnlichen 7.686.792,80 7.008.017,61 4.707.213,27
Geschéiftstéitig_jkeit
im Jahresliberschuss enthaltene
zahlungsunwirksame Posten
Abschreibungen und Zuschreibungen auf 709.462,15 485.797,25 628.924,93
Finanz- und Sachanlagen
Dotierung und Auflésung von Rickstellungen -4.570.502,11 -2.517.321,47  -2.928.818,31

und Risikovorsorgen
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Ergebnis aus der VerauRerung von Finanz-
und Sachanlagen
Veranderung Steuern nicht zahlungswirksam

Veranderung des Vermdgens und der
Verbindlichkeiten aus operativer
Geschaftstatigkeit nach Korrektur um
zahlungsunwirksame Bestandteile
Forderungen an Kreditinstitute

Forderungen an Kunden

25.158,72

845.692,59

-73.233.035,33
-106.968.930,87

138.703,90

300.640,03

-23.029.028,76
-1156.890.354,28

-36.104,13

-92.653,49

-43.380.851,73
-99.129.427,02

sonstige Aktiva -1.296.478,52 -747.509,77 -60.085,52

Verbindlichkeiten gegenuber 13.372.539,96 50.107.250,66 1.494.216,29
Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegeniber Kunden 34.512.646,43 6.255.087,98 2.905.620,07

Verbriefte Verbindlichkeiten 132.093.122,97 45.991.476,05 129.232.716,58

sonstige Passiva 1.160.879,33 20.091.502,75 73.498,34
cash-flow aus operativer Geschiftstitigkeit 4.337.348,12 -11.805.738,05 -6.585.750,72
Mittelzufluss aus der Verauferung bzw.
Tilgung von

Wertpapieren 1.784.901,18 363.818,09 2.277.250,76

Beteiligungen 30.000,00 0,00 152.875,20

Sachanlagen 916,00 10.174,71 0,00
Mittelabfluss durch Investitionen in

Wertpapieren -15.225.742,40 0,00 0,00

Beteiligungen 0,00 0,00 -4.238,00

Sachanlagen -181.167,85 -223.814,36 -408.514,61
cash-flow aus Investitionstitigkeit -13.591.093,07 150.178,44 2.017.373,35
Kapitalerhéhung 0,00 2.119.205,00 0,00
Veranderung eigene Aktien
Dividendenzahlungen -653.000,12 -321.243,12 -321.243,12
Veranderung Nachrangkapital 10.000.000,00 10.000.000,00 5.000.000,00
sonstige Veranderungen 0,00 0,00 0,00
cash-flow aus Finanzierungstitigkeit 9.346.999,88 11.797.961,88 4.678.756,88
Zahlungsmittelbestand zum Ende der 915.365,85 772.963,58 662.584,07
Vorperiode (=Barreserve)
cash-flow aus operativer Geschéaftstatigkeit 4.337.348,12 -11.805.738,05 -6.585.750,72
cash-flow aus Investitionstatigkeit -13.591.093,07 150.178,44 2.017.373,35
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cash-flow aus Finanzierungstatigkeit 9.346.999,88 11.797.961,88 4.678.756,88
Zahlungsmittelbestand zum Ende der 1.008.620,78 915.365,85 772.963,58
Periode (=Barreserve)
Die Emissionsvolumina der Geschaftsjahre 2005 bis 2007 betrugen:
Jahr Emission (in Tilgungen (in Zuwachs an Emission (in  [Zuwachs an
EUR) Verbriefte | EUR) Verbriefte [Verbrieften EUR) Nachrangigem Kapital
Verbindlich- Verbindlich- Verbindlich- Ergdnzungs- |[(Ergdnzungskapital)**
keiten keiten keiten kapital
(=Emission
abzuglich
Tilgungen)*
2005 136.500.000,00 -7.267.283,42129.232.716,58| 5.000.000,00 5.000.000,00
2006 | 56.093.000,00| -10.101.523,95| 45.991.476,05| 10.000.000,00 10.000.000,00
2007 | 145.200.000,00| -13.106.877,03[132.093.122,97 | 10.000.000,00 10.000.000,00
Quelle: Jahresabschlisse des jeweiligen Geschéaftsjahres der Emittentin  (Verbriefte Verbindlichkeiten,
Erganzungskapital)
* Die hier ausgewiesenen Positionen ,Zuwachs an Verbrieften Verbindlichkeiten® entsprechen in der

Kapitalflussrechnung den Positionen ,Verbriefte Verbindlichkeiten®.

** Die hier ausgewiesenen Positionen ,Zuwachs an Nachrangigem Kapital (Ergédnzungskapital) entsprechen in der

Kapitalflussrechnung den Positionen ,Verdnderung Nachrangkapital®.

10.3. Fremdfinanzierungsbedarf und Finanzierungsstruktur der Emittentin

Die Emittentin

refinanziert

sich

im Wesentlichen

Wohnbauwandelschuldverschreibungen.

durch die

Emission von

Die folgende Tabelle zeigt eine Gliederung der nicht taglich falligen Verpflichtungen der

Emittentin gegenuber Kreditinstituten und Nichtbanken per 31.12.2007 nach
Restlaufzeiten:
Bis 3 Monate Mehr als 3 Mehr als 1 Mehr als 5
Monate bis 1 Jahr bis 5 Jahre
Jahr Jahre
Verbindlichkeiten 132.559.607,82 0,00 759.400,75 1.090.092,45

gegenuber
Kreditinstituten

Verbindlichkeiten
gegenuber
Kunden

14.502.456,45

13.693.397,73

28.496.155,31

18.030.304,94

Verbriefte
Verbindlichkeiten

6.249.863,74

0,00

45.967.021,07

578.151.474,61
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Nachrangige 0,00 0,00 8.000.000,00 0,00
Verbindlichkeiten

Ergdnzungskapital 0,00 0,00 0,00 | 30.000.000,00

Gesamt: 153.311.928,01 | 13.693.397,73 | 83.222.577,13 | 627.271.872,00

10.4. Beschrinkungen des Riickgriffs auf die Eigenkapitalausstattung

Die Emittentin ist in keiner Weise im Ruckgriff auf die Eigenkapitalausstattung
beschrankt, die die Geschéafte der Emittentin direkt oder indirekt wesentlich beeintrachtigt
haben oder unter Umstanden kénnten.

10.5. Erwartete Finanzierungsquellen zur Erfiillung der Verpflichtungen aus Punkt
5.2.3 und 8.1.

Trifft nicht zu.
11. FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG, PATENTE UND LIZENZEN

Die Emittentin hat in dem von den historischen Finanzinformationen abgedeckten
Zeitraum keine Forschungs- und Entwicklungsstrategien durchgefiihrt oder gesponsert.

12. TRENDINFORMATIONEN
12.1. Wichtigste Trends in jiingster Zeit

Die Emittentin geht davon aus, dass sich die aktuell angespannte Lage an den
internationalen Finanzmarkten negativ auf die Platzierung der Schuldverschreibungen
auswirken kann und daher weniger Schuldverschreibungen der Emittentin gezeichnet
werden. Dies kann dazu fuhren, dass der Emittentin Mittel fir die Ausreichung von
Darlehen nicht wie in bisheriger Hoéhe zur Verflgung stehen und dass die
Geschaftstatigkeit der Emittentin dadurch eingeschrankt wird.

Es ist derzeit in Folge der weltweiten Finanzkrise nicht mdéglich, die Aussichten des
Emittenten im laufenden Geschaftsjahr vorauszusagen.

12.2. Erklarung iiber wesentliche negative Veranderungen in den Aussichten der
Emittentin seit dem Datum der Veréffentlichung der letzten gepriiften
Jahresabschliisse.

Siehe Punkt 12.1.
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13. GEWINNPROGNOSEN ODER -SCHATZUNGEN

Die Emittentin hat sich dafiir entschieden, keine Gewinnprognose oder —schatzung in den
Prospekt aufzunehmen.

14. VERWALTUNGS-, GESCHAFTSFUHRUNGS-, UND AUFSICHTSORGANE
SOWIE OBERES MANAGEMENT

14.1. Verwaltungs-, Geschiftsfilhrungs- oder Aufsichtsorgane und der Mitglieder
des oberen Managements

Vorstand

Der Vorstand der Emittentin besteht aus folgenden zwei Mitgliedern, die am Sitz der
Geschéftsleitung der Emittentin, 1010 Wien, Stadiongasse 10, erreichbar sind:

Name Verantwortlichkeitsbereich bestellt bis

Dir. Gunther Pillwein Markt 31.5. 2011
Vertrieb und Kundenbetreuung, Marketing u.
Werbung, Logistik, Hausverwaltung, Beschaffung,
Betriebssicherheit, EDV, Personal,
Beteiligungsmanagement, Rechtsberatung

Dir. Mag. Peter Klingenbrunner Marktfolge 31.5. 2011
Emission Wohnbauwandelschuldverschreibungen
Rechnungswesen u. Controlling, Kreditverwaltung,
Kreditiberwachung u. EDV-Organisation,
Risikomanagement, Sondergestion und
Intensivbetreuung, Aus- und Weiterbildung
von Mitarbeiterlnnen,

Die folgende Tabelle gibt Auskunft dariber, wo die Mitglieder des Vorstandes der
Emittentin Mitglieder des Verwaltungsrats, der Geschaftsfihrung oder des Aufsichtsrats,
Prokuristen oder Gesellschafter anderer Gesellschaften sind oder innerhalb der letzten
funf Jahre waren:

Name Firma der Gesellschaft Funktion Position
derzeit
inne

Dir. Gunther Pillwein Verwaltungsgenossenschaft der IMMO- | Vorstand ja

BANK, registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung

BAUSPARERHEIM gemeinnutzige Aufsichtsrat ja
Siedlungsgemeinschaft reg.Gen.m.b.H.
Gemeinnutzige Bau-, Wohn- und Aufsichtsrat ja

Siedlungsgenossenschaft ,Neues
Leben” registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung

GSA Genossenschaft fur Aufsichtsrat ja
Stadterneuerung und Assanierung,
gemeinnltzige registrierte
Genossenschaft mit beschrankter

Haftung

,Familienhilfe“ gemeinnitzige Bau- und Aufsichtsrat ja
Siedlungsgesellschaft m.b.H.

,Osterreichisches Siedlungswerk" Aufsichtsrat ja

Gemeinnutzige
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Wohnungsaktiengesellschaft

Baurecht Aktiengesellschaft Aufsichtsrat ja
Baurecht Aktiengesellschaft Vorstand nein
EWU Wohnbau Aufsichtsrat ja
Unternehmensbeteiligungs-
Aktiengesellschaft
Gemeinnutzige Bauvereinigung Aufsichtsrat ja
~Wohnungseigentum* Gesellschaft mit
beschrankter Haftung
GWB NORD-OST Gemeinnutzige Aufsichtsrat ja
Wohnbau- und
Baubetreuungsgesellschaft m.b.H.
OSW - Siedlungs- und Wohnungswerk Aufsichtsrat ja
Wohnungs-
und Baubetreuungsgesellschaft m.b.H.
OSW Wohnbauvereinigung Aufsichtsrat ja
Gemeinnitzige Gesellschaft m.b.H.
Salzburg Wohnbau Planungs-, Bau- und | Aufsichtsrat ja
Dienstleistungs GmbH
Volksbanken — Versicherungsdienst — Aufsichtsrat ja
Gesellschaft m.b.H.
,Solidar* Bautrager- und Geschaftsfuhrer ja
Immobilienverwaltungsgesellschaft
m.b.H.
EBE Handelsgesellschaft m.b.H. Geschéftsfuhrer ja
EBE Handelsgesellschaft m.b.H. Gesellschafter ja
IMMO-CONTRACT Hausverwaltung Geschaftsfuhrer ja
GmbH
IMMO-CONTRACT Maklergesellschaft Geschaftsfuhrer ja
m.b.H.
IMMO-WOHNBAU Service und Geschaftsfuhrer ja
Beteiligungsges.m.b.H.
IMMO-PROJEKT Bautréager Gesellschaft | Geschaftsfuhrer ja
m.b.H.
Dr. Adelheid Kirnbauer Privatstiftung Vorstand nein
GWS Hungaria Epitdipari Beruhazo és Aufsichtsrat nein
Uzemeltetd Kit.
~Wohnungseigentimer* Gemeinnutzige Aufsichtsrat nein
Wohnbaugesellschaft m.b.H.
GEBAU-NIOBAU Gemeinnutzige | Aufsichtsrat nein
Baugesellschaft m.b.H.
Gemeinnitzige  Wohnungsgesellschaft | Aufsichtsrat nein
LJAustria“ Aktiengesellschaft
SABAG Geschaftsfuhrer nein
Immobilienverwertungsgesellschaft
m.b.H.
SABAG Gesellschafter nein
Immobilienverwertungsgesellschaft
m.b.H.
SabagReal Geschaftsfuhrer nein
Immobilienverwertungsgesellschaft mbH
SABAG Geschaftsfuhrer nein
Vermdégensbeteiligungsgesellschaft mbH

Dir. Mag. Peter Baurecht Aktiengesellschaft Vorstand ja

Klingenbrunner
Verwaltungsgenossenschaft der IMMO- | Vorstand ja
BANK,
registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung
,Familienhilfe* gemeinnitzige Bau- und | Aufsichtsrat ja
Siedlungsgesellschaft m.b.H.
GWB NORD-OST Gemeinnutzige | Aufsichtsrat ja
Wohnbau- und
Baubetreuungsgesellschaft m.b.H.
Immo Kapitalanlage AG Aufsichtsrat ja
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IMMO-PROJEKT Immobilien | Geschéaftsfuhrer ja
Verwertungsges.m.b.H.

IMMO-PROJEKT Immobilien | Prokurist nein
Verwertungsges.m.b.H.

IMMO-WOHNBAU Service und | Geschaftsfuhrer ja
Beteiligungsges.m.b.H.

IMMO-CONTRACT Hausverwaltung | Prokurist ja
GmbH

IMMO-CONTRACT  Maklergesellschaft | Prokurist ja
m.b.H.

Nachfolgend befinden sich Kurzdarstellungen der Lebensldufe der Mitglieder des
Vorstands:

Pillwein, Dir. Gilinther, Vorsitzender des Vorstandes

wurde am 6.1.1948 in Wien geboren. Nach seiner Matura (HAK, 1968) war er in der
Innenrevision der Anglo-Elementarversicherungs-AG tatig. Im Jahr 1972 trat er als
Mitarbeiter der Abteilung Wohnbau in Die Erste ein, ab 1978 nahm er die Funktion des
Vorstand-Stellvertreters der Abteilung Wohnbau wahr. Von 1978 bis 1980 war er dartber
hinaus als Geschaftsfihrer der WET ,Wohnungseigentimer® gemeinn. Bau- und
Siedlungsgenossenschaft m.b.H., von 1981 bis 1982 als Geschéaftsfihrer der ,Wohnbau
Ost* gemeinn. Bau- und Siedlungsgenossenschaft m.b.H. und von 1982 — 1984 als
Geschaftsfuhrer der ,Neue Eisenstadter” gemeinn. Bau- Wohn- und
Siedlungsgesellschaft m.b.H. tatig.

Am 1. 1. 1984 trat Pillwein als Angestellter der Osterreichischen Volksbanken -
Aktiengesellschaft in den Volksbanken-Sektor ein. Er war ab Marz 1984 als
Geschéftsleiter der damaligen Volksbank fir Haus- und Grundbesitz rGmbH flr deren
Neustrukturierung verantwortlich, 1993 erfolgte die Umgrindung des Hauses in die
IMMO-BANK Aktiengesellschaft und deren Verwaltungsgenossenschaft, folglich
etablierte sich das Unternehmen als Wohnbaubank des Volksbankensektors und emittiert
seither Wohnbauwandelschuldverschreibungen. Seit 1984 st Pillwein auch in
verschiedenen Mandaten in Tochtergesellschaften und gemeinnutzigen
Wohnbauunternehmen tatig.

Klingenbrunner, Dir. Mag. Peter, Vorsitzender-Stellvertreter des Vorstandes

wurde am 8.11.1959 in St. Pélten geboren. Nach seiner Matura (HAK, 1979) absolvierte
er das Studium der Betriebswirtschaftslehre an der WU Wien mit Spezialisierung auf
Betriebswirtschaftliche  Unternehmensfihrung und  Betriebswirtschaftslehre  des
Gewerbes, der Klein- und Mittelbetriebe (Sponsion 1985). Seit November 1985 war
Klingenbrunner Angestellter der Osterreichischen Volksbanken AG und wurde ab Juli
1993 der IMMO-BANK Aktiengesellschaft dienstzugeteilt, wo er als Leiter der
Kreditabteilung (Prokura) tatig war. 1996 absolvierte er die Konzessionsprifung fir das
Gewerbe der Immobilienmakler und -verwalter. Seit 2006 ist Klingenbrunner als Vorstand
der IMMO-BANK Aktiengesellschaft fir den Bereich Marktfolge verantwortlich.
Klingenbrunner ist dariber hinaus auch in verschiedenen Mandaten in
Tochtergesellschaften und gemeinnitzigen Wohnbauunternehmen tatig.

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat der Emittentin besteht aus folgenden zehn Mitgliedern, die am Sitz der
Geschéftsleitung der Emittentin, 1010 Wien, Stadiongasse 10, erreichbar sind:
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Name

Tatigkeiten auBerhalb des

Aufsichtsrates der Emittentin

bestellt bis

Komm.Rat Herbert Fichta
Dir. Dr. Erich Kaschnigg
Komm.Rat Rufolf Ertler
Komm.Rat Peter Frigo
Dir. Walter Mayr

Dir. Josef Preif3|

Dir. Dr. Leo Raffelsberger

im Ruhestand

Angestellter

Selbstandiger
Selbstandiger

Angestellter
Angestellter

Angestellter

VSt.Dir. Ing. Mag. Wolfgang WahIimuller Angestellter

Dir. Mag. Dr. Roland Wernik MBA

Angestellter

Gen.Dir. Hofrat Dr. Ewald Wetscherek Angestellter

Hauptversammlung 2010
Hauptversammlung 2010
Hauptversammlung 2010
Hauptversammlung 2010
Hauptversammlung 2010
Hauptversammlung 2010
Hauptversammlung 2010
Hauptversammlung 2010
Hauptversammlung 2010

Hauptversammlung 2010

Die folgende Tabelle gibt Auskunft dariber, wo die Mitglieder des Vorstandes der
Emittentin Mitglieder des Verwaltungsrats, der Geschaftsfuhrung oder des Aufsichtsrats,
Prokuristen oder Gesellschafter anderer Gesellschaften sind oder innerhalb der letzten

funf Jahre waren.

Name Firma der Gesellschaft Funktion Position
derzeit
inne

Komm.Rat Herbert Fichta | Ingeborg Meier Privatstiftung Vorstand ja

Verwaltungsgenossenschaft der IMMO- Aufsichtsrat ja

BANK, registrierte Genossenschaft mit

beschrankter Haftung

,Osterreichisches Siedlungswerk* Aufsichtsrat ja

Gemeinnutzige

Wohnungsaktiengesellschaft

Bau-, Wohnungs- und Aufsichtsrat ja

Siedlungsgesellschaft

Kirchberg am Wagram, gemeinnitzige

Gesellschaft m.b.H.

EWU Wohnbau Aufsichtsrat ja

Unternehmensbeteiligungs-

Aktiengesellschaft

HYPO Investmentbank AG Aufsichtsrat ja

NV Immobilien GmbH Aufsichtsrat ja

OSW - Siedlungs- und Wohnungswerk Aufsichtsrat ja

Wohnungs-

und Baubetreuungsgsellschaft m.b.H.

Niederdsterreichische gemeinnitzige Aufsichtsrat ja

Bau- und Siedlungsgenossenschaft

fur Arbeiter und Angestellte, registrierte

Genossenschaft mit beschrankter

Haftung

Niederdsterreichische Versicherung AG Vorstand nein

GEBAU-NIOBAU Gemeinnutzige Aufsichtsrat nein

Baugesellschaft m.b.H.

Osterreichische Hagelversicherung- Aufsichtsrat nein

Versicherungsverein auf Gegenseitigkeit

LK-NO Holding GmbH Geschaftsfuhrer nein

Schuppler-Helf Privatstiftung (aufgelést) | Vorstand nein
Kaschnigg, Dir. Dr. Erich Osterreichische Volksbanken — Prokurist ja

Aktiengesellschaft

Tekapo Privatstiftung Vorstand ja

Volksbank Graz - Bruck registrierte | Aufsichtsrat ja

45



Genossenschaft mit beschrankter
Haftung
Aaron Holding AG Aufsichtsrat ja
Volksbank Kufstein registrierte | Aufsichtsrat ja
Genossenschaft mit beschrankter
Haftung
MP Hotelbeteiligung Aktiengesellschaft Aufsichtsrat ja
VB Factoring Bank Aktiengesellschaft Aufsichtsrat ja
Verwaltungsgenossenschaft der IMMO- Aufsichtsrat ja
BANK,
registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung
ANTARIS Holding GmbH Geschaftsfuhrer ja
ANTARIS Holding GmbH Gesellschafter ja
Hebbelplatz 5 Geschaftsfuhrer ja
Liegenschaftsverwaltungsgesellschaft
m.b.H.
IKIB gamma Beteiligungsholding AG Aufsichtsrat nein
Venture for Business Beteiligungs AG Aufsichtsrat nein
Volksbank Invest Aufsichtsrat nein
Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.
Unternehmensbeteiligungs Gesellschaft | Geschaftsfihrer nein
mit beschrankter Haftung
Immoconsult Projektentwicklung GmbH Geschéftsfuhrer nein
Ertler, KR Rudolf ERTLER Immobilien GmbH Geschaftsfuhrer ja
Sussenbrunn Bautrager GmbH Geschéftsfuhrer ja
Zentralverband der Hausbesitzer in Wien | Mitglied des ja
Prasidiums
IMMOTREND KFT, Budapest Geschéftsfuhrer ja
Herrmann Vermittlungsges.m.b.H. Geschéftsfuhrer nein
IVA Immbilienbérsen Verbund Austria Mitglied des nein
Prasidiums
Frigo, KR Peter ,~Johann-Stefan“ — Privatstiftung Vorstand ja
Frigo Immobilientreuhand GmbH Geschéftsfuhrer ja
Frigo Immobilientreuhand GmbH Gesellschafter ja
Zentralverband der Hausbesitzer Mitglied des ja
Prasidiums
Landesinnung Wien der Immobilien- und | Innungsmeister- ja
Vermdégenstreuhdnder Stellvertreter
KREN Immobilientreuhandgesellschaft Prokurist nein
m.b.H.
Mayr, Dir. Walter Niederdsterreichische gemeinnutzige Vorstand ja
Bau- und Siedlungsgenossenschaft
fur Arbeiter und Angestellte, registrierte
Genossenschaft mit beschrankter
Haftung
EWU Wohnbau Vorstand ja
Unternehmensbeteiligungs-
Aktiengesellschaft
GEBAU-NIOBAU Gemeinnutzige Geschaftsfuhrer ja
Baugesellschaft m.b.H.
Bau-, Wohnungs- und Aufsichtsrat ja
Siedlungsgesellschaft
Kirchberg am Wagram, gemeinnitzige
Gesellschaft m.b.H.
Hypo Real Bank NO Aufsichtskommisséar | ja
NO Landesgartenschau Planungs- und Aufsichtsrat ja
Errichtungs-G.m.b.H.
Kurhotel Pértschach Geschaftsfihrungs- | Geschaftsfihrer nein
Gesellschaft m.b.H.
ANG. Bautrager GmbH in Liqu. Geschaftsfuhrer / nein
Liquidator
GEBAU-NIOBAU Gemeinnutzige Aufsichtsrat nein

Baugesellschaft m.b.H.
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Preill, Dir. Josef

Volksbank Wien AG

Vorstand

ja

Verwaltungsgenossenschaft der IMMO-
BANK,

registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung

Aufsichtsrat

ja

IMMO Kapitalanlage AG

Aufsichtsrat

ja

Volksbank Linz-Muhlviertel registrierte
Genossenschaft mit beschrankter
Haftung

Aufsichtsrat

ja

Volksbank, Gewerbe- und Handelsbank
Karnten Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat

Volksbanken-Versicherungsdienst
Gesellschaft m.b.H.

Aufsichtsrat

Osterreichische Volksbanken -
Aktiengesellschaft

Prokurist

IMMO-BANK Aktiengesellschaft

Vorstand

nein

Verwaltungsgenossenschaft der IMMO-
BANK, registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung

Vorstand

nein

Baurecht Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat

nein

,Solidar* Bautrager- und
Immobilienverwaltungsgesellschaft
m.b.H.

Geschéftsfuhrer

nein

IMMO-PROJEKT Immobilien
Verwertungsges.m.b.H.

Geschéftsfihrer

nein

Raffelsberger, Dir. Dr.

Leo

GSA Genossenschaft fur
Stadterneuerung

und Assanierung gemeinnitzige
registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung

Vorstand

Ingeborg Meier Privatstiftung

Vorstand

ja

Donau-City — Wohnbau AG
Gemeinnutzige Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat

ja

GWB NORD-OST Gemeinnutzige
Wohnbau-
und Baubetreuungsgesellschaft m.b.H.

Aufsichtsrat

OSW Wohnbauvereinigung
Gemeinnitzige Gesellschaft m.b.H.

Aufsichtsrat

Salzburg Wohnbau Planungs-, Bau- und
Dienstleistungs GmbH

Aufsichtsrat

,Familienhilfe* gemeinnutzige Bau- und
Siedlungsgesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer

OSW - Oko Soziales Wohnen-
Wohnungsbesitzgesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer

Gemeinnutzige Bau-, Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft ,Krottenbach®
registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung

Aufsichtsrat

,Osterreichisches Siedlungswerk*
Gemeinnitzige
Wohnungsaktiengesellschaft

Vorstand

nein

Wohnungseigentumer* Gemeinnutzige
Wohnbaugesellschaft m.b.H.

Aufsichtsrat

nein

EWU Wohnbau
Unternehmensbeteiligungs-
Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat

nein

Gemeinnitzige Wohnungsgesellschaft
LJAustria“ Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat

nein

KWG Karntner Wohnungs- und
Baubetreuungs GmbH

Aufsichtsrat

nein

STUWO Gemeinnutzige
Studentenwohnbau Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat

nein

,Salzburger Siedlungswerk*
Gemeinnitzige
Wohnbaugenossenschaft

Aufsichtsrat

nein
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registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung

WahiImiller, Vst.Dir. Ing.
Mag. Wolfgang

,Osterreichisches Siedlungswerk"
Gemeinnutzige
Wohnungsaktiengesellschaft

Vorstand

Gemeinnltzige Bauvereinigung
,Wohnungseigentum* Gesellschaft
mit beschrankter Haftung

Aufsichtsrat

OSW - Siedlungs- und Wohnungswerk
Wohnungs-
und Baubetreuungsgesellschaft m.b.H.

Aufsichtsrat

ja

OSW Wohnbauvereinigung
Gemeinnitzige Gesellschaft m.b.H.

Aufsichtsrat

ja

KWG Karntner Wohnungs- und
Baubetreuungs GmbH

Aufsichtsrat

STUWO Gemeinnutzige
Studentenwohnbau Aktiengesellschaft

Aufsichtsrat

ja

Team Novy Dom s.r.o., Slowakei

Geschéftsfihrer

ja

GSA Genossenschaft fur
Stadterneuerung und Assanierung,
gemeinnitzige registrierte
Genossenschaft mit beschrankter
Haftung

Aufsichtsrat

ja

OSW - Siedlungs- und Wohnungswerk
Wohnungs-
und Baubetreuungsgesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer

nein

WERBE AG

Aufsichtsrat

nein

Wernik, Dir. Mag. Dr.
Roland MBA

»Salzburger Siedlungswerk*
Gemeinnutzige
Wohnbaugenossenschaft registrierte
Genossenschaft mit beschrankter
Haftung

Vorstand

BAUSPARERHEIM
gemeinnitzige Siedlungsgemeinschaft
reg.Gen.m.b.H.

Vorstand

ja

Kommunal Service Salzburg GmbH

Geschéftsfuhrer

ja

OSW Wohnbauvereinigung
Gemeinnutzige Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer

ja

Salzburg Wohnbau Planungs-, Bau- und
Dienstleistungs GmbH

Geschéftsfuhrer

Salzburger Siedlungswerk
Gemeinnutzige Wohnungswirtschafts-
Gesellschaft m.b.H.

Geschéftsfuhrer

GSA Genossenschaft fur
Stadterneuerung und Assanierung
gemeinnitzige registrierte
Genossenschaft mit beschréankter
Haftung

Aufsichtsrat

Wetscherek, Gen.Dir.
Hofrat Dr. Ewald

Pensionsversicherungsanstalt (bis
30.04.2009)

Generaldirektor

Collegialitat Versicherung auf
Gegenseitigkeit

Aufsichtsrat

UNIQA Versicherungen AG

Aufsichtsrat

ja

Nachfolgend befinden sich Kurzdarstellungen der Lebensldufe der Mitglieder des

Aufsichtsrates:

Fichta, KR Herbert, Vorsitzender des Aufsichtsrates

wurde am 9.10.1943 in Wien geboren. Nach seiner Matura (HAK, 1961) besuchte er die
Hochschule fur Welthandel und trat 1963 als Werkstudent in die Donau-Versicherung ein.
Von 1964 bis 2008 (Ruhestand) war er Angestellter der Niederdsterreichischen
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Versicherung: 1973 Prokura (Rechnungswesen, Finanzen, Vermdégensveranlagung),
1983 Direktor (zusatzliche Ressorts: gesamter Marketingbereich, Vertriebsorganisation
und Koordination von Rationalisierungsprojekten), 1986 Vorstandsmitglied, 1993
Generaldirektor. Seit 1995: Kommerzialrat; Trager mehrerer Ehrenzeichen.
Uberbetriebliche Tatigkeiten als Lektor und zahlreiche Funktionen und Mandate, wie etwa
Prasident des Verbandes der Versicherungsunternehmen Osterreichs, Président des
Kuratoriums fir Verkehrssicherheit, Vorsitzender des Existenzsicherungsfonds -
Wirtschaftskammer NO, Vorsitzender der Fachvertreter der
Versicherungsunternehmungen NO, Mitglied im Wirtschaftsparlament der
Wirtschaftskammer NO, Mitglied der Spartenkonferenz der Sparte Bank und
Versicherung NO, Mitglied der Kontrollversammlung der NO GKK, etc.

Kaschnigg, Dir. Dr. Erich, Vorsitzender-Stellvertreter des Aufsichtsrates

wurde am 14.10.1944 geboren. Nach seinem Studium an der Juridischen Fakultat der
Universitat Graz trat er 1970 als Kreditreferent in die Girozentrale ein. In der Folge war
Kaschnigg als Leiter des Kreditsekretariats und Geschéftsfilhrer der NOKBG tétig. 1980 trat
er in die Osterreichische Volksbanken — AG ein, wo er jahrelang fur das Kreditgeschaft der
Bank verantwortlich war. Kaschnigg nahm und nimmt diverse Aufsichtsrats- und
Geschaftsfuhrungsfunktionen im Konzern wahr, zur Zeit ist er als Risikomanager fir
internationale Finanzierungen tatig.

Ertler, KR Rudolf

wurde am 1. April 1940 in Kbnittelfeld, Steiermark, geboren. Er absolvierte eine
Fachschule fir Maschinenbau an der Bulme in Graz, arbeitete als technischer Zeichner
bei der Maschinenfabrik Andritz und besuchte die HTL fur Maschinenbau in Graz und
Klagenfurt. Nach langerem Auslandsaufenthalt (Agypten) und einer Téatigkeit als
Lebensversicherungsfachmann (Assicurazioni Generali) griundete er 1964 eine
Werbeagentur sowie eine Kreditvermittlungsgesellschaft. Im Jahr 1967 begann Ertlers
Téatigkeit in diversen Funktionen der damaligen Volksbank fir Haus- und Grundbesitz.
Seit ihrer Grindung im Jahr 1968 ist Ertler Geschéaftsfihrer der KREFINA-Immobilien
GmbH, nunmehr Ertler Immobilien GmbH. 1974 legte er die Befahigungsprifung fur
Immobilienmakler und -verwalter ab, seit 1975 ist er im Prasidium des Zentralverbandes
der Hausbesitzer in Wien tatig. Ertlers berufliche Tatigkeit umfasst mehrere
Gesellschaften (In- und Ausland) bzw. Organisationen des Immobilienbereiches, wie
etwa die Landesinnung Wien bzw. die Bundesinnung der Immobilien- und
Vermégenstreuhdnder. Seit 2004 ist Ertler allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger fir das Immobilienwesen.

Frigo, KR Peter

wurde am 20.6.1937 geboren, besuchte das TGM (Maschinenbau), absolvierte eine
kaufmannische Lehre, arbeitete anschlieRend in einer Gebaudeverwaltung und ist seit
1967 als Gebaudeverwalter selbstandig. Seit 1984 war Frigo Innungsmeister-
Stellvertreter der Landesinnung Wien der Immobilien- und Vermdgenstreuhdnder und
Vizeprasident des Zentralverbandes der Hausbesitzer, von 1989 bis 2000
Landesinnungsmeister der Landesinnung Wien der Immobilien- und
Vermdgenstreuhander.

Seit 1988 ist Frigo als allgemein beeideter gerichtlicher Sachverstindiger fur das

Immobilienwesen tatig, seit 1997 Prasident der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen fur das Immobilienwesen, Obmann der Fachgruppe
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Realitaten, seit 2000 Mitglied der Begutachtungskommission des Hauptverbandes und
der Prifungskommission zur Abnahme von Lehrabschlussprufungen.

Mayr, Dir. Walter

wurde am 25.10.1943 in Retz geboren und besuchte die Kaufmannische Berufsschule
Krems. Sein Werdegang beinhaltet Tatigkeiten fir Institutionen der Katholischen Kirche
in Osterreich, Funktionen im NOAAB (Landesgeschéftsfilhrer) und verschiedene
politische Funktionen. Mayr ist Aufsichtskommisséar bei der Hypo NO Landesbank und
Mitglied des Bundesrates. Mayr ist in diversen Funktionen fir gemeinnitzige
Wohnbauunternehmen tatig. Er ist Trdger mehrerer Auszeichnungen des Bundeslandes
Niederdsterreich.

PreiBl, Dir. Josef

wurde am 2.3.1959 in Mistelbach an der Zaya geboren. Nach seiner Matura (HAK, 1978)
trat er in die Osterreichische Volksbanken — AG ein. Einer Grundausbildung im
Wertpapiergeschaft folgte die Tatigkeit als Kreditreferent und anschlieRend als Leiter der
Gruppe Kreditkorrespondenz. 1986 legte Preill die Geschéftsleiterprifung ab. 1987
wurde ihm die Prokura verliehen, Preil wurde mit der Abteilungsleitung
Kreditadministration (Kreditverwaltung, Problemkreditbearbeitung,
Férderungsabwicklung, KMU-Finanzierungen, Wechselabrechnungen) betraut. Von 1988
bis 2005 war er als Vorstand der IMMO-BANK Aktiengesellschaft tatig und mafRgeblich
fur deren Etablierung als Wohnbaubank verantwortlich. Neben diesen Tatigkeiten
unterrichtete Preil3l als Trainer an der Volksbanken-Akademie Mitarbeiterinnen des
Volksbankensektors. Seit September 2004 ist Preil3l Vorstand der Volksbank Wien AG.

Raffelsberger, Dir. Dr. Leo

wurde am 22.1.1940 in Steyr, Oberdsterreich, geboren. Er studierte an der Rechts- und
Staatswissenschaftlichen Universitat Wien und promovierte 1972. Von 1973 bis 1980 war
Raffelsberger als Verbandsprifer im  Osterreichischen Verband Gemeinn.
Bauvereinigungen — Revisionsverband in Wien, von 1983 bis 2001 als dessen
Vorstandsmitglied tatig. Nach einer Tatigkeit als Kreditprifer bzw. im
Beteiligungsmanagement der Ersten Osterreichischen Sparkasse war Raffelsberger ab
1982 Geschaftsfuhrer mehrerer gemeinnitziger Wohnbauvereinigungen.

Wahlmiiller, Vst.Dir. Ing. Mag. Wolfgang

wurde am  28.8.1967 in Linz, Oberoésterreich, geboren. Er studierte
Betriebswirtschaftslehre an der Wirtschaftsuniversitdt Wien (SBWL Finanzierung,
Genossenschaften) und Hochbau an der Héheren Technischen Bundeslehranstalt Linz.
Wahlmdller trat 1997 als Konzerncontroller in die Osterreichische Siedlungswerk AG ein,
deren Vorstandsmitglied er seit 2005 ist und ist GeschéaftsfUhrer diverser
Konzerngesellschaften im In- und Ausland (siehe gesonderte Aufstellung).

Wernik, Dir. Mag. Dr. Roland MBA

wurde am 11.10.1958 in Radstadt geboren. Wernik absolvierte die Héhere Technische
Bundeslehr- und Versuchsanstalt in Médling, studierte Betriebswirtschaftslehre an der
Wirtschaftsuniversitdt Wien und arbeitete von 1980 bis 1986 in der Blrogemeinschaft
Arch. Enrico Agostini Bozen und Wien. Von 1986 bis 1999 war er Geschaftsleiter der
Wiesner Hager KG bzw. Baugruppe GmbH und erwarb 1998 die Bautrdger-Konzession.
Seit 1994 ist Wernik Vorstandsmitglied des Kreditschutzverbandes von 1870, er nimmt
Geschaftsfuhrungstatigkeiten bei verschiedenen gemeinnitzigen und
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nichtgemeinnitzigen Bautrdgern in Salzburg wahr. Seit 2003 ist Wernik im Delegiertenrat
der Volksbank Salzburg.

Wetscherek, Gen.Dir. Hofrat Dr. Ewald

wurde am 1.3.1944 in Wien geboren. Er promovierte 1966 zum Dr. jur. und war
anschlieBend bis 1970 als Assistent am Insitut fir Arbeits- und Sozialrecht der Universitat
Wien tatig. Nach zweijahriger Tatigkeit als Direktionssekretdr bei der seinerzeitigen
Selbstandigenkrankenkasse des Handels nahm Wetscherek von 1972 bis 1978 als
Beamter des Rechnungshofes die Funktion des stellvertretenden Leiters der fir die
Sozialversicherungstrager zustadndigen Prifungsabteilung wahr. Seit 1978 war
Wetscherek als Direktor im Hauptverband der ésterreichischen Sozialversicherungstrager
und Leiter der Akademie der O&sterr. Sozialversicherung, von 1986 bis 1991 als
Generaldirektor-Stellvertreter des Hauptverbandes tatig. Von 1991 bis 2002 wirkte
Wetscherek als Generaldirektor der Pensionsversicherungsanstalt der Angestellten, seit
2003 bis dato als Generaldirektor der Pensionsversicherungsanstalt.

Staatskommissire

Der Bundesminister fur Finanzen hat mit Wirksamkeit zum 1.10.2006 Herr Mag. Hans-
Jurgen Gaugl zum Staatskommissar fur die Emittentin sowie mit Wirksamkeit zum
1.10.2006 Frau Amtsdirektor Ingrid Hauser-Uitz zur Stellvertreterin bestellt. Der
Staatskommissar fur die Emittentin sowie seine Stellvertreterin haben diese Funktionen
seit ihrer Bestellung inne.

14.2. Interessenkonflikte zwischen den Verwaltungs-, Geschiftsfiihrungs- und
Aufsichtsorganen sowie dem oberen Management.

Kein Mitglied des Vorstandes oder des Aufsichtsrates der Emittentin

e ist mit einem anderen Mitglied des Vorstandes oder des Aufsichtsrates der
Emittentin verwandt;

e ist oder war wahrend der letzten finf Jahre neben den in diesem Prospekt offen
gelegten Tatigkeiten Mitglied des Verwaltungs-, Geschaftsfihrungs- oder
Aufsichtsorgans oder Partner einer Gesellschaft oder eines Unternehmens
aulerhalb der Emittentin;

e wurde wahrend der letzten funf Jahre in Bezug auf betrligerische Straftaten
verurteilt;

e war wahrend der letzten funf Jahre als Mitglied des Verwaltungs-,
Geschéaftsfihrungs- oder Aufsichtsorgans oder als Mitglied des oberen
Managements einer Gesellschaft in die Insolvenz, die Insolvenzverwaltung oder die
Liquidation einer solchen Gesellschaft involviert;

e war von o6ffentlichen Anschuldigungen und/oder Sanktionen von Seiten der
gesetzlichen Behoérden oder der Regulierungsbehérden  (einschlieBlich
Berufsverbande) betroffen;

e wurde von einem Gericht fiur die Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-,
Geschaftsfiuhrungs- oder Aufsichtsorgan oder fir die Tatigkeit im Management oder
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fur die FUhrung der Geschéafte eines Emittenten als untauglich angesehen;

e hat potenzielle Interessenkonflikte zwischen seinen Verpflichtungen gegeniber der
Emittentin und seinen privaten Interessen oder sonstigen Verpflichtungen;

e wurde aufgrund einer Vereinbarung oder Abmachung mit Hauptaktionaren, Kunden,
Lieferanten oder sonstigen Personen zum Mitglied des Vorstandes oder des
Aufsichtsrates der Emittentin bestellt; und

e besitzt Aktien der Emittentin und hat Vereinbarungen Uber
Verauflerungsbeschrankungen hinsichtlich der von ihm gehaltenen Aktien der
Emittentin geschlossen.

15. BEZUGE UND VERGUNSTIGUNGEN
15.1. Betrag der gezahlten Vergiinstigungen und Sachleistungen

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats erhielten im Geschéaftsjahr 2007 (wie
auch im Geschéaftsjahr 2006) von der Emittentin Bezlige ausschlieBlich aufgrund ihrer
Organfunktion fur die Emittentin bzw. im Rahmen ihres Dienstverhaltnisses zur Emittentin
und keine sonstigen Zahlungen.

Die Gesamtbeziige des Vorstandes betrugen im Geschaftsjahr 2007 EUR 339.766,25.
Die Gesamtbezlige des Aufsichtsrates betrugen im Geschaftsjahr 2007 EUR 10.500,00.

15.2. Gesamtbetrige der Reserven oder Riickstellungen fiir Pensions-,
Rentenzahlungen oder dhnliche Vergiinstigungen

Per 31.12.2007 wurden fur Mitglieder des Vorstandes fur Abfertigungen EUR 155.882,00
rickgestellt, fur Jubildaumsgelder EUR 26.965,00. Die Urlaubsriickstellung fur Mitglieder
des Vorstandes zum selben Stichtag betrug EUR 27.253,00.

16. PRAKTIKEN DER GESCHAFTSFUHRUNG

16.1. Ende der laufenden Mandatsperiode und ggf. Angabe des Zeitraums,
wihrenddessen die jeweilige Person ihre Aufgabe ausgeiibt hat.

Die Mandatsperiode der Vorstandsmitglieder lauft seit 29.5.2008 und endet jeweils mit
31.05.2011.

Die Mandatsperiode samtlicher Mitglieder des Aufsichtsrates lauft bis zur ordentlichen
Hauptversammlung des Geschaftsjahres 2010.

16.2. Dienstvertrage zwischen den Mitgliedern der Verwaltungs-,
Geschiftsfilhrungs- oder Aufsichtsorgane und der Emittentin bzw. ihren
Tochtergesellschaften, die bei Beendigung des Dienstverhiltnisses
Vergiinstigungen vorsehen.

Es bestehen keine Dienstvertrdge, die zwischen den Mitgliedern der Verwaltungs-,
Geschaftsfuhrungs- oder Aufsichtsorgane und der Emittentin geschlossen wurden und
die bei Beendigung des Dienstverhaltnisses Verglnstigungen vorsehen.
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16.3. Audit-Ausschuss und Vergiitungsausschuss
Es bestehen zwei Ausschiisse des Aufsichtsrats:

Arbeitsausschuss des Aufsichtsrates und der Prifungsausschuss (Audit-Ausschuss) des
Aufsichtsrates. Beide Ausschlisse sind personengleich besetzt, die Mitglieder sind
Komm.Rat Herbert Fichta (Finanzexperte), Dir. Dr. Erich Kaschnigg (Finanzexperte) und
Dir. Josef Preif3l.

Zu den Aufgaben des Prifungsausschusses gemaR § 8 der Geschaftsordnung fir den
Prifungsausschuss des Aufsichtsrates der IMMO-BANK Aktiengesellschaft gehéren:

e die Uberwachung der Rechnungslegung,

e die Uberwachung der Wirksamkeit des internen Kontrollsystems, des internen
Revisionssystems und des Risikomanagementsystems der Gesellschaft;

e die Uberwachung der  Abschlussprifung und gegebenenfalls der
Konzernabschlussprifung;

e die Prufung und Uberwachung der Unabhangigkeit des
Abschlussprufers/Bankprifers (gegebenenfalls Konzernabschlussprifers),
insbesondere im Hinblick auf die fur das geprifte Unternehmen erbrachten
zusatzlichen Leistungen,;

e die Prifung des Jahresabschlusses und Vorbereitung seiner Feststellung, die
Prifung des Vorschlags fiur die Gewinnverteilung, des Lageberichts und
gegebenenfalls Corporate Governance Berichts sowie die Erstattung des Berichts
Uber die Prifungsergebnisse an den Aufsichtsrat;

e gegebenenfalls die Prifung des Konzernabschlusses und -lageberichts sowie die
Erstattung des Berichts Uber die Prifungsergebnisse an den Aufsichtsrat des
Mutterunternehmens;

e die Vorbereitung des Vorschlags des Aufsichtsrates fur die Auswahl des
Abschlussprifers (Konzernabschlussprifers/Bankprifers).

Der Prifungsausschuss muss mindestens zweimal im Geschéaftsjahr eine Sitzung
abhalten. Der Prifungsausschuss ist beschlussfdhig, wenn mindestens drei Mitglieder,
darunter der Vorsitzende oder der Stellvertreter, anwesend sind. Beschlisse werden mit
einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst. Im Falle der Stimmengleichheit
entscheidet - auch bei Wahlen - die Stimme des Leiters der Sitzung. Uber die
Verhandlungen und Beschlisse des Prifungsausschusses ist eine Niederschrift
anzufertigen, die vom Leiter der betreffenden Sitzung zu unterzeichnen ist. An den
Sitzungen des Prifungsausschusses nehmen auller seinen Mitgliedern die Mitglieder des
Vorstandes teil, sofern der Prifungsausschuss im Einzelfall nichts anderes bestimmt.
Willenserklarungen des Prifungsausschusses sind vom Vorsitzenden des Ausschusses,
im Falle seiner Verhinderung von seinem Stellvertreter abzugeben. Der Vorsitzende des
Prifungsausschusses bzw. dessen Stellvertreter haben in jeder Plenarsitzung des
Aufsichtsrates dessen Mitglieder Uber zwischenzeitig abgehaltene Sitzungen des
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Prifungsausschusses beziehungsweise Uber im Rahmen dieser Sitzungen ergangene
Entscheidungen zu informieren.

Bei der Emittentin besteht kein Vergltungsausschuss.
16.4. Corporate-Governance

Der o&sterreichische Corporate Governance Kodex richtet sich vorrangig an
Osterreichische bérsenotierte Aktiengesellschaften. Die Emittentin ist keine bérsenotierte
Aktiengesellschaft und hat sich diesem nicht unterworfen.

17. BESCHAFTIGTE
17.1. Zahl der Beschiftigten

Die folgende Tabelle gibt Aufschlufd Gber die durchschnittliche Zahl der Beschaftigten der
Emittentin fir die Geschéftsjahre 2007, 2006 und 2005.

Geschiftsjahr | Durchschnittliche Zahl der Beschaftigten
Angestellte Arbeiter
2007 52,29 1,56
2006 48,67 1,56
2005 47,04 1,95

Quelle: Geprifte Jahresabschliisse der Emittentin zum 31.12.2007, zum 31.12.2006 und zum 31.12.2005

17.2. Aktienbesitz und Aktienoptionen der Mitglieder des Vorstandes und
Aufsichtsrates

Der Emittentin ist kein Mitglieder ihrer Verwaltungs-, Geschéaftsfihrungs- und
Aufsichtsorgane und kein Mitglied ihres oberen Managements bekannt, das Aktien der
Emittentin oder Optionen auf Aktien der Emittentin halt.

17.3. Vereinbarungen, mittels deren Beschiftigte am Kapital der Emittentin
beteiligt werden kénnen

Beschaftigte der Emittentin haben Anleihen der Emittentin erworben, die mit einem
Wandlungsrecht auf Partizipationskapital der Emittentin ausgestattet sind. Da diese
Anleihen bérsenotiert sind, kann die Emittentin keine Angaben zu der Menge der von
Beschaftigten gehaltenen Anleihen machen. Darliber hinaus sind der Emittentin keine
Vereinbarungen bekannt, mittels deren Beschaftigte am Kapital der Emittentin beteiligt
werden kénnen.

18. HAUPTAKTIONARE
18.1. Hauptaktionidre der Emittentin

Die Hauptaktionare der Emittentin zum 31.12.2007 waren:
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Name des Aktionirs Nominale des Beteiligung am
gezeichneten Grundkapital in %
Aktienkapitals in
EUR
Verwaltungsgenossenschaft der IMMO-
BANK, registrierte Genossenschaft mit 2.908.000 25,74%
beschrankter Haftung
Ost.errelchlsche Volksbanken- 8.389.580 74.26%
Aktiengesellschaft
Gesamt 11.297.580 100,00%

Quelle: Anhang zur Bilanz der Emittentin zum 31.12.2007

18.2. Unterschiedliche Stimmrechte
Die Aktien der Emittentin verbriefen keine unterschiedlichen Stimmrechte.

18.3. Unmittelbare oder mittelbare Beteiligungen oder Beherrschungsverhaltnisse

Die folgende Beteiligungsstruktur besteht zum 31.12.2007:

VBAG
86,78 % /[ }

Verwaltungsgenossenschaft der IMMO- 74,26%
BANK, reg. Genossenschaft m.b.H

A

25,74 % \[ IMMO-BANK AG }

Quelle: Anhang zur Bilanz der Emittentin zum 31.12.2007

Daraus ergibt sich, dass die durchgerechnete Beteiligung (mittelbar und unmittelbar) der
Osterreichische Volksbanken-Aktiengesellschaft per 31.12.2007 96,59% betragt.

MaRnahmen zur Verhinderung des Mibrauchs der Kontrolle sind aus der Sicht des
Vorstandes der Emittentin nicht erforderlich. Die Aktionarsrechte kdnnen nach Malkgabe
des dsterreichischen Gesellschaftsrechts, im Besonderen des Aktiengesetzes ausgelbt
werden. Nach Auffassung des Vorstandes der Emittentin bietet das &sterreichische
Gesellschaftsrecht ausreichenden Schutz gegen Mibrauch der kontrollierenden
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Beteiligung.

18.4. Vereinbarungen die zu einer Verdnderung bei der Kontrolle der Emittentin
fihren kénnten

Der Emittentin sind keine Vereinbarungen bekannt, deren Ausiibung zu einem spateren
Zeitpunkt zu einer Veranderung bei der Kontrolle der Emittentin fihren kénnten.

19. GESCHAFTE MIT VERBUNDENEN PARTEIEN

Die Emittentin hat keine Geschafte mit verbundenen Parteien in dem angefragten
Zeitraum gehabt, aulRer denen, die unter dem Punkt ,Wesentliche Vertrage“ im Punkt 22
angefligt sind oder bankubliche Geschéfte.

Offen gelegt werden die Forderungen und Verbindlichkeiten der Emittentin gegeniber
verbundenen Unternehmen, Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht,
und die Konsortialanteile.

2007 bestanden folgende Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen und Unternehmen mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht:

Position Bilanzwert in | davon davon
EUR gegeniiber gegeniiber
verbundenen Unternehmen,

Unternehmen in
EUR

mit denen ein
Beteiligungsver
héltnis besteht
in EUR

Forderungen an Kreditinstitute

284.793.935,08

158.491.337,62

0,00

Forderungen an Kunden 827.496.585,37 3.455.000,00 14.717.106,22
Schuldverschreibungen und 17.432.552,18 15.738.786,81 0,00
andere festverzinsliche

Wertpapiere

Verbindlichkeiten gegentber 169.045.310,00 168.295.065,28 0,00
Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegenlber 242.445.389,23 835.626,87 187.707,86

Kunden

2006 bestanden folgende Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen und Unternehmen mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht:
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Position

Bilanzwert in
EUR

davon
gegeniiber
verbundenen
Unternehmen in
EUR

davon
gegeniiber
Unternehmen,
mit denen ein
Beteiligungsver
héltnis besteht
in EUR

Forderungen an Kreditinstitute

211.560.899,75

135.570.857,45

0,00

Forderungen an Kunden 718.462.887.93 3.055.000,00 12.345.473,77
Schuldverschreibungen und 8.476.959,25 6.783.103,08 0,00
andere festverzinsliche

Wertpapiere

Verbindlichkeiten gegentber 155.672.770,04 154.961.046,92 0,00
Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegentber 207.932.742,80 661.087,04 0,00

Kunden

2005 bestanden folgende Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
Unternehmen und Unternehmen mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht:

Position Bilanzwert in davon davon
EUR gegeniiber gegeniiber
verbundenen Unternehmen,
Unternehmen in mit denen ein
EUR | Beteiligungsver
hiéltnis besteht
in EUR
Forderungen an Kreditinstitute 188.531.870,99 167.497.523,40 0,00
Forderungen an Kunden 600.834.852,60 0,00 8.073.364,62
Schuldverschreibungen und 8.480.641,75 6.786.785,58 0,00
andere festverzinsliche
Wertpapiere
Verbindlichkeiten gegentber 105.565.519,38 104.488.031,87 0,00
Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegentber 201.677.654,82 797.959,80 0,00
Kunden
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Zusatzlich wurden 2007 Konsortialanteile in Hohe von EUR 912.139.363,99 an die VBAG
abgegeben und Konsortialanteile in Héhe von EUR 400.000,00 von der VBAG
Ubernommen, per 31.12.2006 lauteten die entsprechenden Zahlen EUR 697.194.733,89
und EUR 0,00, per 31.12.2005 EUR 614.019.821,09 und EUR 0,00.

20. FINANZINFORMATIONEN UBER DIE VERMOGENS-, FINANZ- UND
ERTRAGSLAGE DER EMITTENTIN

20.1. Historische Finanzinformationen

Die gepruften Jahresabschlisse der Emittentin zum 31.12.2007, zum 31.12.2006 und
zum 31.12.2005 wurden nach den Vorschriften des UGB (vormals HGB) aufgestellt.
Diese Jahresabschlisse sind dem Prospekt als Anlagen ./1, ./2 und ./3, beigeschlossen,
die Zwischenfinanzinformationen zum 30.6.2007 und 2008 als Anlagen ./4 und ./5 sowie
die KapitalfluRrechnungen 2007 und 2008 als Anlagen ./6 und ./7.

20.2. Pro-forma-Finanzinformationen

Trifft nicht zu.

20.3. Jahresabschluss

Siehe Punkt 20.1. der Emittentenbeschreibung.

20.4. Priifung der historischen jahrlichen Finanzinformationen
20.4.1.Erkldarung hinsichtlich der Priifung der historischen Finanzinformationen

Der Osterreichischen Genossenschaftsverband (Schulze — Delitzsch) hat die diesem
Prospekt beigeschlossenen Jahresabschlisse zum 31.12.2007, 31.12.2006 und
31.12.2005 geprift und uneingeschrénkte Bestatigungsvermerke erteilt.

20.4.2.Sonstige gepriifte Informationen

Das Registrierungsformular enthalt keine weiteren Informationen, die von den
Abschlussprifern geprift wurden.

20.4.3.Quelle der Finanzdaten

Die Zwischenfinanzinformationen per 30.6.2007 und 30.06.2006 wurden nicht dem
gepruften Jahresabschluss der Emittentin entnommen und wurden von Abschlussprifern
nicht gepruft. Die Quellen der in diesem Prospekt enthaltenen Finanzdaten, die nicht dem
gepriften Jahresabschluss der Emittentin entnommen sind, wurden bei den
entsprechenden Punkten angegeben.

20.5. ,Alter” der jiingsten Finanzinformationen

Die jungsten Finanzinformationen stammen aus den ungepriften
Zwischenfinanzinformationen der Emittentin zum 30.06.2008.
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20.6. Interims- und sonstige Finanzinformationen
20.6.1.Vierteljahrliche oder halbjahrliche Finanzinformationen

Die Emittentin hat seit dem Datum des letzten gepriften Jahresabschlusses keine
vierteljahrlichen oder halbjéhrlichen Finanzinformationen veréffentlicht.

20.6.2.Interimsfinanzinformationen

Die ungepriften Zwischenfinanzinformationen der Emittentin zum 30.6.2008 und zum
30.6.2007 sind diesem Prospekt als Anlage ./4 und als Anlage ./5 beigeschlossen.

20.7. Dividendenpolitik

Die Dividendenausschittung unterliegt keinen etwaigen Beschrankungen. Zur
Dividendenpolitik siehe Punkt 20.7.1, 2. Absatz.

20.7.1.Betrag der Dividende pro Aktie

Die Emittentin hat in dem Zeitraum, der von den historischen Finanzinformationen
abgedeckt ist, folgende Dividendenausschittungen getatigt:

Geschiftsjahr Dividende in % des Dividende pro Aktie in EUR
gezeichneten Kapitals
2007 5,78% EUR 0,42
2006 5,78% EUR 0,42
2005 3,50% EUR 0,25

Quelle: Geprifte Jahresabschliisse der Emittentin zum 31.12.2007, zum 31.12.2006 und zum 31.12.2005

Die in der Vergangenheit ausgeschutteten Dividenden lassen keine Rickschlusse auf die
in der Zukunft auszuschittenden Dividenden zu. Die zukinftige Ausschittung von
Dividenden durch die Emittentin hangt von ihrer Ertragslage, ihrer finanziellen Lage und
anderen Faktoren, einschlieRlich ihres Barmittelbedarfs, ihrer Zukunftsaussichten sowie
steuerlicher, regulatorischer und sonstiger rechtlicher Rahmenbedingungen ab.

20.8. Gerichts- und Schiedsgerichtsverfahren

Innerhalb der letzten zwoélf Monate vor Erstellung dieses Prospekts lagen keine
staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren vor, die sich
erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitdt der Emittentin und/oder der Gruppe
auswirken bzw. in jingerer Zeit ausgewirkt haben. Dies schlie®t Verfahren, die nach
Kenntnis der Emittentin noch anhangig sind oder eingeleitet werden kénnten, mit ein.

20.9. Wesentliche Verdnderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition der
Emittentin

Seit dem 30.6.2008 ist keine wesentliche Veradnderung in der Finanzlage oder der
Handelsposition der Gruppe eingetreten.
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21. ZUSATZLICHE INFORMATIONEN
21.1. Aktienkapital

21.1.1. Betrag des ausgegebenen Kapitals und fiir jede Kategorie des
Aktienkapitals:

a) Zahl der zugelassenen Aktien:

Das Grundkapital der Emittentin betragt zum 31.12.2007 EUR 11.297.580,00 und setzt
sich aus 1.554.000 auf Namen lautenden Stiickaktien mit einem rechnerischen Anteil am
Grundkapital von je EUR 7,27 zusammen.

b) Zahl der ausgegebenen und voll eingezahlten Aktien sowie der ausgegebenen, aber
nicht voll eingezahlten Aktien:

Samtliche der 1.554.000 Aktien sind zum 31.12.2007 voll eingezahlt.

¢) Nennwert pro Aktie bzw. Meldung, dass die Aktien keinen Nennwert haben:

Die Aktien der Emittentin sind zum 31.12.2007 Stuckaktien und haben keinen Nennwert.
d) Ausstehende Aktien

Nach Wissen der Emittentin bestehen und bestanden zu Beginn und zu Ende der
Geschaftsjahre 2007, 2006 und 2005 keine nicht zur Ganze einbezahlten Aktien.

21.1.2. Aktien, die nicht Bestandteil des Eigenkapitals sind
Samtliche Aktien der Emittentin sind Bestandteil des Eigenkapitals.

21.1.3.Aktien, die Bestandteil des Eigenkapitals der Emittentin sind und die von der
Emittentin selbst oder in ihrem Namen oder von Tochtergesellschaften der
Emittentin gehalten werden.

Die Emittentin und ihre Tochtergesellschaften halten keine Aktien, die Bestandteil des
Eigenkapitals der Emittentin sind, selbst. Solche Aktien werden auch nicht namens der
Emittentin gehalten.

21.1.4. Konvertierbare, umtauschbare Wertpapiere oder Wertpapiere mit
Optionsscheinen

In der Hauptversammlung der Emittentin vom 15.12.2005 wurde der Vorstand der
Emittentin zur Ausgabe von Schuldverschreibungen mit Wandlungsmdéglichkeit in
Partizipationskapital der Gesellschaft bis zu einem Gesamtnominale von EUR
500.000.000,00 bis 31.12.2009 ermachtigt. Der Vorstand hat von dieser Ermachtigung
Gebrauch gemacht und bis 31.12.2008 die Ausgabe von Wandelschuldverschreibungen
bis zu einem Gesamtnominale von EUR 321.000.000,00 beschlossen.
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Die bedingte Ausgabe von Partizipationsscheinen ist vom Vorstand insoweit
durchzufuhren, als Inhaber von der Emittentin begebener Schuldverschreibungen von
ihrem Umtauschrecht Gebrauch machen.

Je Wandelschuldverschreibung im Nennbetrag von EUR 100,00 berechtigt zur Wandlung
in zwei auf Inhaber lautende Partizipationsscheine gemal § 23 Abs 4 und 5 BWG mit
einem rechnerischen Betrag am Partizipationskapital von je EUR 7,27 der Emittentin.
Dies entspricht einem nominellen Wandlungspreis von EUR 50,00 pro
Partizipationsschein. Das Wandlungsrecht kann nur zu jeweiligen Kuponterminen der
Schuldverschreibungen ausgeibt werden.

Die Erklarung der Ausiibung des Wandlungsrechtes muss 15 Bankarbeitstage vor dem
Wandlungstermin  mittels  eingeschriebenen  Briefs  mitgeteilt werden. Die
Wandlungserklarung ist doppelt auszustellen und hat die im § 165 AktG vorgesehenen
Angaben zu enthalten. Diese Wandlungserklarung ist fur den Anleiheglaubiger bindend.
Gleichzeitig ist das Wertpapierdepot bekannt zu geben, dem die in Partizipationsscheine
umzutauschenden Schuldverschreibungen zu entnehmen sind.

Hinsichtlich weiterfuhrender Angaben zu den Partizipationsscheinen wird auf das
zuséatzliche Modul ,Angaben zum Basistitel“ verwiesen.

Die Emittentin hat zur Refinanzierung bereits in der Vergangenheit
Schuldverschreibungen mit einem Wandlungsrecht auf Partizipationskapital der
Emittentin begeben.

21.1.5.Akquisitionsrechte; genehmigtes, aber noch nicht ausgegebenes Kapital;
Kapitalerh6hung

Es bestehen neben den gesetzlichen Bezugsrechten der Aktionare keine Bezugsrechte
auf kiinftig zu begebende Aktien oder Partizipationsscheine der Emittentin.

Der Vorstand der Emittentin wurde erméachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das
Grundkapital der Emittentin innerhalb von finf Jahren ab dem 29.5.2008 auf einmal oder
stufenweise um bis zu EUR 908.750,00 durch die Ausgabe von weiteren bis zu 125.000
Stiick Aktien, somit auf bis zu EUR 12.206.330,00, zu erhéhen sowie den Ausgabekurs
und die Ausgabebedingungen einvernehmlich mit dem Aufsichtsrat festzulegen.

21.1.6.0ptionsrechte

Die Emittentin verfigt Uber keine Optionsrechte auf das Kapital eines mit ihr
konsolidierten Unternehmens (die Emittentin und mit ihr konsolidierte Unternehmen
werden als "Gruppe" bezeichnet). Weiters hat sich die Emittentin weder bedingungslos
noch unter einer Bedingung darauf geeinigt, dieses Kapital an ein Optionsrecht zu
knapfen.

21.1.7.Vorgeschichte des Eigenkapitals

Das Grundkapital zum Zeitpunkt der Grindung der Gesellschaft betrug ATS
20.000.000,00. In der Hauptversammlung von 16.05.2006 wurde eine Erhdhung des
Grundkapitals von EUR 9.178.375,00 aufgeteilt in 1.262.500 nennwertlose Stlckaktien
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auf EUR 11.297.580,00 aufgeteilt auf 1.554.000 nennwertlose Stiickaktien beschlossen
und durchgefihrt.

21.2. Satzung und Statuten der Gesellschaft
21.2.1.Zielsetzungen der Emittentin
Die Zielsetzungen der Emittentin sind in § 3 ihrer Satzung wie folgt dargestellt (Auszug):

Die Gesellschaft betreibt ihr Unternehmen mit férderungswirtschaftlicher Zielsetzung. Sie
gehdrt dem Sektorverbund der gewerblichen Kreditgenossenschaften an, insbesondere
dem Fachverband der Kreditgenossenschaften nach dem System Schulze-Delitzsch,
dem Osterreichischen Genossenschaftsverband (Schulze-Delitzsch) als gesetzlichem
Revisionsverband - im folgenden kurz: Verband -, der Osterreichischen Volksbanken AG
als Zentralinstitut und der Schulze-Delitzsch Haftungsgenossenschaft reg.Gen.m.b.H. als
sektoraler Einlagensicherungseinrichtung, dem auch die einbringende Genossenschaft
angehért und verwirklicht ihre férderwirtschaftliche Zielsetzung im Verbund der
gewerblichen Genossenschaften nach dem System Schulze-Delitzsch - im Folgenden
kurz: Verbund.

Zweck der Gesellschaft ist im wesentlichen die Férderung des Erwerbes und der
Wirtschaft ihrer Aktiondre und der Mitglieder der Verwaltungsgenossenschaft der
Emittentin sowie die schwerpunktmafRige Ausrichtung der Geschaftstatigkeit auf die
Finanzierung, Errichtung und Vermietung von Wohnbauten im Sinne des
"Bundesgesetzes Uber steuerliche Sondermallnahmen zur Férderung des Wohnbaues
1993".

Der Gegenstand des Unternehmens ist der Betrieb aller Bankgeschafte gemal § 1 Abs.
1 BWG in der geltenden Fassung, insbesondere im Bereich der Wohnbaufinanzierungen
sowie bankmaBigen Vermittlungs- und Dienstleistungsgeschaften aller Art,
ausgenommen Bankgeschafte gemall § 1 Abs. 1 Z 9, 12, 13, 14 und 15 BWG, die
Verwaltung von Kapitalanlagefonds und alle spekulativen Geschéafte sowie die
Fortflhrung des gemal § 8a KWG 1986 eingebrachten gesamten bankgeschéaftlichen
Unternehmens der Immo-Bank Bank fir Immobilienfinanzierungen registrierte
Genossenschaft mit beschrankter Haftung.

21.2.2.Mitglieder der Verwaltungs-, Geschiftsfiihrungs- und Aufsichtsorgane

§ 7 definiert den Vorstand, den Aufsichtsrat und die Hauptversammlung als Organe der
Gesellschaft.

Gemall §9 hat der Vorstand in eigener Verantwortung und nach pflichtgemallem
Ermessen die Geschafte der Gesellschaft mit der Sorgfalt eines ordentlichen und
gewissenhaften Geschaftsleiters zu fihren. Er hat die bankgeschaftlichen und
bankbetrieblichen Risiken angemessen zu begrenzen und insbesondere bei der
Durchfihrung von Kreditgeschaften auf die Grundsatze der Sicherheit, Einbringlichkeit
und Risikostreuung sowie auf die Struktur der Fremdmittel Bedacht zu nehmen. Der
Vorstand hat die Verteilung der Geschafte im Vorstand und die Geschafte, die —
zusatzlich zu den gesetzlich vorgesehenen Fallen (z. B. § 95 Abs. 5 AktG) — seiner
Zustimmung bediirfen, zu bestimmen.
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Gemal § 10 besteht der Aufsichtsrat aus mindestens vier, héchstens zwdélf von der
Hauptversammlung gewahlten Mitgliedern. Alle Aufsichtsrate werden, falls sie nicht flr
eine kirzere Funktionsperiode entsandt oder gewahlt werden, fur die Zeit bis zur
Beendigung der Hauptversammlung entsandt oder gewahlt, die Uber die Entlastung fur
das vierte Geschéftsjahr nach der Wahl beschliel3t, hierbei wird das Geschéftsjahr in dem
das Aufsichtsratsmitglied gewahlt wurde, nicht mitgerechnet. Die ausscheidenden
Aufsichtsratsmitglieder sind wieder wahlbar.

Gemal § 11 wird die Hauptversammlung durch den Vorstand oder den Vorsitzenden des
Aufsichtsrates, bei dessen Verhinderung durch seinen Stellvertreter, einberufen und
findet am Sitz der Gesellschaft statt. Zur Teilnhame an der Hauptversammlung sind nur
die Aktionare berechtigt, die im Aktienbuch der Gesellschaft eingetragen sind.

21.2.3.Rechte, Vorrechte und Beschrankungen, die an jede Kategorie der
vorhandenen Aktien gebunden sind

Mit jeder Aktie sind verschiedene Mitwirkungs-, Vermdgens-, und Kontrollrechte
verbunden. Dazu gehdéren insbesondere das Stimmrecht in der Hauptversammlung und
das Recht auf Bezug einer von der Hauptversammlung beschlossenen Dividende. Bei
einer Erhéhung des Grundkapitals ist mit den Aktien grundséatzlich das Recht auf den
Bezug neuer Aktien verbunden, wenn dieses Bezugsrecht der Aktionare nicht
ausgeschlossen wurde. Im Falle einer Liquidation der Gesellschaft haben die Aktionare
einen Anspruch auf das nach Befriedigung oder Sicherstellung der Glaubiger
verbleibende Vermégen.

21.2.4.Anderung der Rechte der Aktionire

Gemalk § 11 der Satzung der Emittentin jede Stlckaktie gewahrt das Recht auf eine
Stimme. Sofern das Gesetz nicht zwingend eine andere Mehrheit vorschreibt, beschliel3t
die Hauptversammlung mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen und in Fallen,
in denen eine Kapitalmehrheit erforderlich ist, mit einfacher Mehrheit des bei der
Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals.

Die Satzung der Emittentin enthélt keine strengeren Bedingungen zur Anderung der
Rechte der Inhaber von Aktien als die gesetzlich vorgesehenen.

21.2.5.Jahreshauptversammilungen

Die Hauptversammlung wird durch den Vorstand oder, in den gesetzlich vorgesehenen
Fallen, durch den Aufsichtsrat unter Bekanntgabe der Firma der Gesellschaft, der Zeit
und des Ortes der Hauptversammlung sowie der Tagesordnung einberufen. Die
Einberufung erfolgt durch Veréffentlichung in der Zeitschrift “Die gewerbliche
Genossenschaft”.  Hinsichtlich  der  Aktiondre kann die Einberufung der
Hauptversammlung auch durch eingeschriecbenen Brief an die jeweils letzte der
Emittentin bekanntgegebene Adresse der Aktiondre oder ihrer Bevollmachtigten
stattfinden; als Tag der Verdéffentlichung der Einberufung gilt in diesem Fall der erste
Werktag (auRer Samstag) nach dem Tag der Absendung.

Zur Teilnahme an der Hauptversammlung sind nur jene Aktionare berechtigt, die im
Aktienbuch der Emittentin eingetragen sind. Eine Hinterlegung der Namensaktien oder
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Zwischenscheine und eine Anmeldung zur Hauptversammlung sind nicht erforderlich.

Inhaber von Partizipationsscheinen sind zur Teilnahme an der Hauptversammlung
berechtigt. Die Partizipanten haben ein Auskunftsrecht gemal § 112 AktG, aber kein
Stimmrecht.

21.2.6.Verzdégerung, Aufschub oder Verhinderung eines Kontrollwechsels

Alle ausgegebenen Aktien lauten auf Namen und sind in das Aktienbuch der Emittentin
eingetragen. Die Ubertragung dieser Aktien oder Zwischenscheine ist an die Zustimmung
der Emittentin gebunden, die vom Vorstand erteilt wird. Die Zustimmung darf nur
verweigert werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund liegt
insbesondere dann vor, wenn der in Aussicht genommene Erwerber durch die
Ubertragung der Aktien eine Beteiligung an der Emittentin von mehr als 3 % der
Stimmrechte oder des Kapitals erlangen wirde. Aktien, die ein Dritter auf Rechnung des
in Aussicht genommenen Erwerbers oder ein von diesem anhangiges Unternehmen iSd
§ 66 AktG oder sonst jemand halt, dessen Aktien in wirtschaftlicher Betrachtungsweise
dem in Aussicht genommenen Erwerber zugerechnet werden kdénnten, sind bei der
Berechnung dieser Grenze mit zu berlcksichtigen.

21.2.7.Schwellenwert fiir die Offenlegung des Aktienbesitzes

Die Satzung der Emittentin enthalt keine Bestimmungen Uber einen Schwellenwert, ab
dem der Aktienbesitz offen gelegt werden muss.

21.2.8.Veranderungen im Eigenkapital

Die Satzung, die Statuten sowie die Grindungsurkunde oder sonstige Satzungen der
Emittentin enthalten keine Bestimmungen hinsichtlich der Veranderungen im
Eigenkapital, die strenger als die gesetzlichen Vorschriften sind.

22. WESENTLICHE VERTRAGE

AuBer den nachfolgend bezeichneten wurden von der Emittentin oder der Gruppe keine
wichtigen Vertrage aufierhalb des normalen Geschéaftsverlaufs abgeschlossen.

Zwischen der Emittentin und der VBAG bestehen Vertrage, mit denen bestimmte fur die
Geschéaftstatigkeit der Emittentin  erforderliche Tatigkeiten an die Hauptaktionarin
ausgelagert und von dieser Ubernommen wurden. Samtliche Vertrdge zwischen der
Emittentin und der Hauptaktionarin wurden zu marktiiblichen Bedingungen geschlossen.

23. INFORMATIONEN VON SEITEN DRITTER, ERKLARUNGEN VON SEITEN
SACHVERSTANDIGER UND INTERESSENERKLARUNGEN

23.1. Erkldrungen oder Berichte von Sachverstandigen
Dieser Prospekt enthalt keine Erklarungen oder Berichte von Sachverstandigen.
23.2. Angaben von Seiten Dritter

Dieser Prospekt enthalt keine Angaben von Seiten Dritter.
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24, EINSEHBARE DOKUMENTE

Wahrend der Gultigkeit dieses Prospekts kénnen Kopien (i) der Satzung der Emittentin
und (ii) der Geschaftsberichte fir die Geschaftsjahre 2007, 2006 und 2005 an der
Geschéaftsanschrift der Emittentin, Stadiongase 10, 1010 Wien, wéahrend der Ublichen
Geschaftszeiten eingesehen werden.

Dieser Prospekt wird geméal § 10 Abs 3 Z 2 KMG verdffentlicht und der Offentlichkeit in
gedruckter Form kostenlos am Sitz der Emittentin, Stadiongase 10, 1010 Wien, wéhrend
der Ublichen Geschaftszeiten zur Verfugung gestellt.

25. INFORMATIONEN UBER BETEILIGUNGEN

Siehe dazu Punkt 7.2.
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WERTPAPIERBESCHREIBUNG
1. VERANTWORTLICHE PERSONEN
1.1 Fiir die im Prospekt gemachten Angaben verantwortliche Personen

Die IMMO-BANK Aktiengesellschaft mit Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift
Stadiongasse 10, 1010 Wien, eingetragen im Firmenbuch unter der FN 52830 t,
Ubernimmt die Haftung fir die in diesem Prospekt enthaltenen Informationen. Die
Emittentin bestatigt diese nach bestem Wissen gemacht zu haben.

1.2 Verantwortlichkeitserkldarung

Die Emittentin erklart, die erforderliche Sorgfalt angewendet zu haben, um
sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt genannten Angaben ihres Wissens nach
richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussage des
Prospekts wahrscheinlich verdndern kénnen.

2. RISIKOFAKTOREN
Siehe Kapitel "Risikofaktoren" ab Seite 28 dieses Prospekits.
3. WICHTIGE ANGABEN

3.1 Interessen von Seiten natiirlicher und juristischer Personen, die an der
Emission/dem Angebot beteiligt sind

Die Emission und das Angebot der Schuldverschreibungen erfolgen ausschlielich im
Interesse der Emittentin.

3.2 Griinde fiir das Angebot und Verwendung der Ertrige

Die Emittentin verpflichtet sich, folgende zum Zeitpunkt der Veréffentlichung des

Prospektes geltende Auflagen des "Bundesgesetzes Uber steuerliche
Sondermalnahmen zur Férderung des Wohnbaus" (BGBI. Nr. 253/1993, idF BGBI.
Nr.532/1993, BGBI Nr.680/1994 und BGBI. | Nr.162/2001) einzuhalten: Der

Emissionserlés muss zur Errichtung, zur Erhaltung oder nitzlichen Verbesserung durch
bautechnische MaRnahmen von Wohnungen mit einer Nutzflache von héchstens 150 m?
oder von Uberwiegend zu Wohnzwecken bestimmten Gebauden zur Verfligung stehen
und wird innerhalb von 3 Jahren zur Bedeckung der Kosten verwendet. Im Falle einer
Vermietung dieser Wohnungen darf die Miete jenen Betrag nicht Uberschreiten, der flr
die Zuerkennung von Mitteln aus der Wohnbauférderung mafRgebend ist.

4. ANGABEN UBER DIE ANZUBIETENDEN WERTPAPIERE
4.1 Typ und Kategorie

Die ISIN, der Namen und die Laufzeit der Schuldverschreibungen ist in den
Anleihebedingungen, die diesem Prospekt als Anlage ./A beigefligt sind (im Folgenden
die ,Anleihebedingungen®), definiert.
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Art und Umfang des Wandlungsrechts sind detailliert in den Anleihebedingungen
dargestellt.

Die Schuldverschreibungen sind als Wandelschuldverschreibungen ausgestaltet und
werden im Folgenden als ,ochuldverschreibungen® oder
~YWohnbauwandelschuldverschreibungen® bezeichnet.

Wohnbauwandelschuldverschreibungen sind Anleihen einer Aktiengesellschaft (=AG),
die neben dem Forderungsrecht auch ein Wandelrecht verbriefen. Sie kénnen geman
den Wandelbedingungen in Partizipationsscheine gemal § 23 Abs. 4 und 5 BWG (die
,Partizipationsscheine®) der Emittentin gewandelt (= umgetauscht) werden.

Der Anleger ist berechtigt, jedoch nicht verpflichtet das Wandlungsrecht auszutben.
4.2 Rechtsvorschriften, auf deren Grundlage die Wertpapiere geschaffen wurden.
Die Schuldverschreibungen und ihre Begebung unterliegen ésterreichischem Recht.
4.3 Verbriefung

Die Schuldverschreibungen sind Inhaberpapiere.

Die Schuldverschreibungen werden zur Ganze durch eine Sammelurkunde geman § 24
lit b Depotgesetz, BGBI Nr. 424/1969 verbrieft, die die Unterschriften zweier
bevollmachtigter Vertreter der Emittentin aufweist. Einzelurkunden und Zinsscheine
werden nicht ausgegeben. Ein Ausdruck effektiver Stiicke erfolgt nicht.

Die die Schuldverschreibungen vertretende Sammelurkunde wird bei der
Oesterreichischen  Kontrollbank Aktiengesellschaft, Am Hof4, 1010 Wien als
Wertpapiersammelbank verwahrt. Die Anleiheglaubiger haben Anspruch auf
Miteigentumsanteile oder —rechte an der die Schuldverschreibungen vertretenden
Sammelurkunde nach &sterreichischem Recht.

4.4 Wahrung der Wertpapieremission

Das Nominale der Schuldverschreibungen lautet auf Euro (EUR). Ferner erfolgen
samtliche Auszahlungen auf die Schuldverschreibungen in Euro.

4.5 Rang

Die Schuldverschreibungen stellen direkte, unbedingte, unbesicherte und nicht-
nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin dar, die untereinander und mit allen
anderen unbesicherten und nicht-nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin im Rang
gleich stehen, ausgenommen Verbindlichkeiten der Emittentin, die aus zwingenden
rechtlichen Bestimmungen vorrangig sind.

4.6 Rechte der Anleihegldaubiger

Die  Schuldverschreibungen sind gemd den in Anlage ./A enthaltenen
Anleihebedingungen ausgestaltet. Den Anleiheglaubigern werden insbesondere folgende
Rechte eingeraumt:
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Verzinsung. Die Anleiheglaubiger haben das Recht auf eine monatliche Zinszahlung.
Siehe dazu § 4 der Anleihebedingungen.

Tilgung. Die Anleiheglaubiger haben Anspruch auf Rickzahlung der bis zum Ende der
Laufzeit nicht gewandelten Schuldverschreibungen zu 100,00% ihres Nennbetrages.
Siehe dazu §5 der Anleihebedingungen. Das Kindigungsrecht ist in § 9 der
Anleihebedingungen geregelt.

Zahlung. Die Anleiheglaubiger haben Anspruch auf rechtzeitige Zahlung von Kapital und
Zinsen durch die Emittentin. Siehe dazu § 8 der Anleihebedingungen. Anspriiche auf die
Zahlung von Zinsen verjdhren nach drei Jahren, Anspriiche auf die Zahlung von Kapital
verjahren nach zehn Jahren ab Falligkeit.

Wandlung. Die Anleiheglaubiger haben das Recht ihre Schuldverschreibungen zum
Wandlungstermin im Wandlungsverhéltnis in Partizipationskapital der Emittentin zu
wandeln. Siehe dazu § 6 der Anleihebedingungen.

4.7 Verzinsung

Die Schuldverschreibungen werden ab Laufzeitbeginn bis zu dem der Tilgung der
Schuldverschreibungen vorangehenden Tag bezogen auf ihren Nennbetrag verzinst. Im
Falle der Ausibung des Wandlungsrechts endet die Verzinsung mit dem der Wandlung
vorangehenden Tag, zahlbar am Tag der Wandlung.

Weiters siehe dazu § 4, § 8, § 10 und § 11 der Anleihebedingungen, die diesem Prospekt
als Anlage ./A beigeflugt sind.

Zinsperiode bezeichnet den Zeitraum vom Verzinsungsbeginn (einschliellich) bis zum
Kalendertag (einschliellich), der dem ersten Kupontermin vorangeht, bzw. von jedem
Kupontermin (einschlieBlich) bis zum nachfolgenden Kupontermin (ausschlie3lich). Die
Zinsperiode kann einer Anpassung unterliegen, wie geregelt in § 4 der
Anleihebedingungen.

Kupontermin ist jener Tag, an dem Zinsen zur Auszahlung gelangen und ist in § 4 der
Anleihebedingungen definiert.

4.8 Filligkeit und Riickzahlung

Zum Falligkeitstermin und zur Tilgung der Schuldverschreibungen siehe die §§ 3 und 5
der Anleihebedingungen, die diesem Prospekt als Anlage ./A beigefigt sind. Zur
Moglichkeit einer vorzeitigen Tilgung siehe § 5 Abs 2 der Anleihebedingungen. Ein
Kindigungsrecht ist in § 9 der Anleihebedingungen geregelt. Das Wandlungsrecht ist in
§ 6 der Anleihebedingungen beschrieben.

4.9 Rendite

Grundsatzlich errechnet sich die Rendite von Schuldverschreibungen aus deren Kupon,
der Laufzeit sowie dem Emissionskurs und dem Tilgungs- oder Kiindigungskurs. Da sich
der Emissionskurs wahrend der Zeichnungsfrist mit den Marktgegebenheiten laufend
andert, ist eine Errechnung der Rendite fur die gesamte Laufzeit der
Schuldverschreibungen im Vorhinein nicht méglich.
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Bei einem angenommenen Emissionskurs von 100% am Valutatag errechnet sich eine
Rendite von 4,071% p.a. bei Tilgung und 4,070% p.a. bei Kiundigung am 27.3.2020
(berechnet geman ICMA-Methode).

Weiters ergibt sich die Rendite fir den Anleger im Fall der Wandlung der
Schuldverschreibungen aus der Gewinnentwicklung der Emittentin. Im Fall der Wandlung
erhalt der Anleger fir eine Schuldverschreibung im Nennbetrag von je EUR 100,00 zwei
auf Inhaber lautende Partizipationsscheine der Emittentin wobei je Schuldverschreibung
im Nennbetrag von EUR 100,00 zur Wandlung in zwei auf Inhaber lautende
Partizipationsscheine im  Nennbetrag von je EUR7,27 berechtigt. Die
Partizipationsscheine gewahren einen Anspruch auf einen Gewinnanteil in prozentmafig
gleicher Héhe wie die auf Aktien der Emittentin ausgeschittete Dividende. Aufgrund der
nicht vorhersehbaren Héhe einer etwaigen Dividende ist die Errechnung einer Rendite
aus den Partizipationsscheinen im Vorhinein nicht méglich.

4.10 Vertretung der Anleiheglaubiger

Die Anleihebedingungen enthalten keine Bestimmungen Uber die Vertretung der
Anleiheglaubiger. In bestimmten Fallen kann ein Kurator gemal dem Kuratorengesetz
bestellt werden, der die Anleihegldubiger vor den dsterreichischen Gerichten vertritt.

4.11 Gesellschaftsrechtliche Grundlagen

In der Hauptversammlung der Emittentin vom 15.12.2005 wurde der Vorstand der
Emittentin zur Ausgabe von Schuldverschreibungen mit Wandlungsmdéglichkeit in
Partizipationskapital der Emittentin bis zu einem Gesamtnominale von EUR
500.000.000,00 bis 31.12.2009 ermachtigt. Der Vorstand hat von dieser Ermachtigung
Gebrauch gemacht und bis 31.12.2008 die Ausgabe von Wandelschuldverschreibungen
bis zu einem Gesamtnominale von EUR 321.000.000,00 beschlossen.

Die bedingte Ausgabe von Partizipationsscheinen ist vom Vorstand insoweit
durchzufuhren, als Inhaber von der Emittentin begebener Schuldverschreibungen von
ihrem Umtauschrecht Gebrauch machen.

4.12 Emissionstermin

Der voraussichtliche Laufzeitbeginn der Emission ist in § 3 der Anleihebedingungen, die
diesem Prospekt als Anlage ./A beigefligt sind, definiert. Der voraussichtliche Beginn der
Zeichnungsfrist der Emission ist in § 1 der Anleihebedingungen definiert.

4.13 Ubertragbarkeit
Die Schuldverschreibungen sind Inhaberwertpapiere und frei Gbertragbar.
4.14 Quellensteuer

Die dargestellte steuerrechtliche Beurteilung basiert auf der derzeitigen Gesetzeslage, der
herrschenden Verwaltungspraxis sowie der aktuellen héchstrichterlichen Rechtsprechung.
Diese Erlauterungen erheben keinen Anspruch auf eine umfassende steuerliche
Beratung im Einzelfall. Zukiinftige Anderungen der Gesetzeslage, der Rechtsprechung oder
der Verwaltungspraxis kdénnen nicht ausgeschlossen werden und die Folgen aus
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Anderungen der Gesetzeslage, der steuerlichen Verwaltungspraxis und der Rechtsprechung
sind ausschlieBlich Risiko des Anlegers und von diesem zu tragen. Eine Haftung fur den
tatsachlichen Eintritt der dargestellten steuerlichen Konsequenzen kann daher nicht
Ubernommen werden. Es wird daher ausdricklich empfohlen, vor dem Erwerb der
Wandelschuldverschreibungen eigene Berater zu konsultieren und eine eigenstandige
Beurteilung der steuerlichen Aspekte des Erwerbs von Wandelschuldverschreibungen
durchzufuhren.

Die Besteuerung der Einkiinfte aus Wandelschuldverschreibungen kann je nach Typ des
Anlegers unterschiedlich sein. Im Folgenden kann daher nur eine grundsatzliche Darstellung
erfolgen.

Wandelschuldverschreibungen
a) In Osterreich unbeschrinkt Steuerpflichtige (inlindische Anleger)

Privatvermégen natiirlicher Personen

Die Wandelschuldverschreibungen entsprechen zum Zeitpunkt der Emission den Auflagen
des ,Bundesgesetzes Uber steuerliche Sondermalinahmen zur Férderung des Wohnbaus®,
BGBI. Nr. 253/1993 idgF. Dieses Gesetz sieht folgende steuerliche Begiinstigungen vor:

e Die Anschaffungskosten fur den Ersterwerb der Wandelschuldverschreibungen sind im
Rahmen des einheitlichen Héchstbetrages gemdl § 18 Abs 3 Z. 2 des
Einkommensteuergesetzes (EStG) als Sonderausgabe absetzbar.

e FUr die Zeit der Hinterlegung der Wandelschuldverschreibungen bei einem inlandischen
Kreditinstitut ist von den Kapitalertragen im Ausmaf bis zu 4 % des Nennbetrages der
Wandelschuldverschreibungen keine Kapitalertragsteuer (KESt) abzuziehen.

Laufende Kapitalertrdge (Zinszahlungen) aus den Wandelschuldverschreibungen zahlen
gemal § 27 Abs 1 Z 4 EStG zu den Einklinften aus Kapitalvermégen. Als solche unterliegen
sie gemal § 93 Abs 1 in Verbindung mit Abs 3 Z 3 EStG einem Kapitalertragsteuerabzug in
Hoéhe von 25 %, wovon der oben unter Punkt (ii) angefuhrte KESt-freie Anteil ausgenommen
ist. Die Einkommensteuer gilt fir die gesamten Kapitalertrdge (inklusive des KESt-freien
Anteils) gemaf § 97 EStG 1988 als abgegolten (Endbesteuerung).

Werden die Kapitalertrdge nicht von einer inldndischen auszahlenden Stelle ausbezahlt
(Auslandsdepot), unterliegen sie nicht dem Kapitalertragsteuerabzug, sind aber im Rahmen
der Einkommensteuererklarung offen zu legen und unterliegen gemaR § 37 Abs 8 Z 3 EStG
einem Sondersteuersatz von 25%.

Veraulerungs-, Tilgungs- oder Rickkaufgewinne aus den Wandelschuldverschreibungen,
die innerhalb der Spekulationsfrist von einem Jahr (An- und Verkauf der
Wandelschuldverschreibung innerhalb eines Jahres) erzielt werden, sind als Einkinfte
gemal § 30 EStG einkommensteuerpflichtig und unterliegen dem allgemeinen Steuertarif
unter BerUcksichtigung einer Freigrenze von EUR 440,--.

Veraulerungsgewinne, die nach Ablauf der einjahrigen Spekulationsfrist erzielt werden, sind
nach derzeitiger Rechtslage einkommensteuerfrei.
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Tilgungs- oder Rickkaufgewinne, die nach Ablauf der einjahrigen Spekulationsfrist aus der
Tilgung bzw. einem vorzeitigen Rickkauf durch die Emittentin erzielt werden, sind gemaf §
27 Abs 2 Z 2 EStG einkommensteuerpflichtig, wenn der in der Wandelschuldverschreibung
festgelegte Einldsungswert 2% des Wertpapiernominales Ubersteigt.

Betriebsvermdgen nattirlicher Personen

Die bei der Zinszahlung einbehaltene Kapitalertragsteuer deckt die Einkommensteuer ab.
Veraulerungs-, Tilgungs- oder Rickkaufgewinne aus den \Wandelschuldverschreibungen
sind im Rahmen der betrieblichen Einklnfte immer als laufender Gewinn zu versteuern.

Juristische Personen

Bei juristischen Personen (Kapitalgesellschaften) mit Sitz oder Geschéftsleitung in Osterreich
unterliegen die laufenden Kapitalertrdge (Zinszahlungen) der Kérperschaftsteuer in Héhe
von 25 %. Ein Abzug der Kapitalertragsteuer kann unterbleiben, wenn eine
Befreiungserklarung gemalR § 94 Z 5 EStG vorgelegt wird, ansonsten gilt die
Kapitalertragsteuer als Vorauszahlung auf die Kérperschaftsteuer. VeraufRerungs-, Tilgungs-
und Rickkaufgewinne sind ebenfalls kérperschaftsteuerpflichtig.

Eigenntitzige Privatstiftungen

Investiert eine Privatstiftung, die gemaR § 13 Abs 1 Kérperschaftsteuergesetz (KStG) ihre
Stiftungsurkunde und Stiftungszusatzurkunde gegeniiber dem Finanzamt offen gelegt hat, in
die Wandelschuldverschreibungen, so hat sie die Zinszahlungen nach § 13 Abs 3 Z 1 in
Verbindung mit § 22 Abs 2 KStG mit 12,50% Koérperschaftsteuer zu versteuern. Bei dieser
Steuer handelt es sich um eine so genannte ,Zwischenbesteuerung®, weil die 12,50%
Zwischensteuer auf die 25%-ige Kapitalertragsteuer von Zuwendungen der Privatstiftung an
die Beglinstigten angerechnet wird.

Eine Kapitalertragsteuer ist bei Zinszahlung aus den Wandelschuldverschreibungen an
eigennitzige Privatstiftungen gemaf § 94 Z 11 EStG nicht einzubehalten.

b) In Osterreich beschrinkt Steuerpflichtige (ausldandische Anleger)

Privatvermégen und Betriebsvermdgen nattirlicher Personen

Ein Anleger, der in Osterreich keinen Wohnsitz und gewdhnlichen Aufenthalt hat, unterliegt
in Osterreich nur der beschrankten Steuerpflicht. Einkiinfte aus Forderungswertpapieren sind
von dieser beschrankten Steuerpflicht gemaf § 98 Z 5 EStG nicht erfasst, sodass die Zinsen
aus den Wandelschuldverschreibungen fir einen Anleger ohne Wohnsitz und gewdhnlichen
Aufenthalt in Osterreich nicht in Osterreich einkommensteuerpflichtig sind.

Gemal § 1 Abs 1 der Verordnung des Bundesministers fir Finanzen betreffend inlandische
Zweitwohnsitze (BGBI Il 2003/528) gelten Personen, deren Mittelpunkt der Lebensinteressen
sich langer als funf Kalenderjahre im Ausland befindet, auch dann als beschrankt (und nicht
unbeschrankt) steuerpflichtig, wenn sie einen inlandischen Zweitwohnsitz an nicht mehr als
70 Tagen im Jahr benltzen. Dazu muss ein Verzeichnis gefihrt werden, aus dem die Tage
der inlandischen Wohnungsbenutzung ersichtlich sind.
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Fir einen auslandischen Investor, der eine natlrliche Person ist, unterbleibt ein
Kapitalertragsteuerabzug von den  Kapitalertrdgen, wenn der Investor der
kuponauszahlenden Stelle seine Auslandereigenschaft nachweist
(Einkommensteuerrichtlinien 2000, Randzahl 7755 ff).

Fur Blrger aus der Europdischen Union ist festzuhalten, dass das EU-Quellensteuergesetz
(EU-QuStG) in Umsetzung der europaischen Zinsenrichtlinie (RL 2003/48/EG des Rates
vom 03.06.2003) vorsieht, dass &sterreichische Banken bei Depots, die von auslandischen
EU-Birgern gehalten werden, seit 01.07.2005 einen Steuerabzug vorzunehmen haben.
Dieser Steuerabzug betragt seit 01.07.2008 20 % und erhéht sich mit 01.07.2011 auf 35 %
der Zinsen. Die EU-Quellensteuer wird sowohl von Kuponzahlungen als auch von
Stlickzinsen erhoben.

Die Einbehaltung der EU-Quellensteuer kann jedoch dadurch vermieden werden, dass der
wirtschaftliche Eigentiimer eine Bescheinigung gemafl § 10 EU-QuStG seines ausléndischen
Wohnsitzfinanzamtes vorlegt, aus welcher hervorgeht, dass die Zinsen in seinem
Ansassigkeitsstaat deklariert werden.

Juristische Personen

Befinden sich die Wandelschuldverschreibungen im Betriebsvermdgen auslandischer
juristischer Personen, unterliegen die Kapitalertrdge aus Forderungswertpapieren iSd § 93
Abs 3 EStG im Inland keinem Kapitalertragsteuerabzug, wenn der kuponauszahlenden Stelle
die Auslandereigenschaft nachgewiesen wird (Einkommensteuerrichtlinien 2000, Randzahl
7778).

Weitere Informationen zur Steuerliche Behandlung ist unter § 18 der Anleihebedingungen
zu entnehmen.

5. BEDINGUNGEN UND KONDITIONEN DES ANGEBOTS

5.1 Bedingungen, Angebotsstatistiken, erwarteter Zeitplan und erforderliche
MaRnahmen zur Umsetzung des Angebots

5.1.1 Angebotsbedingungen

Das Angebot unterliegt den Anleihebedingungen, die diesem Prospekt als Anlage ./A
beigeflgt sind.

5.1.2 Gesamtnominale

Das Gesamtnominale der Schuldverschreibungen ist in §1 der Anleihebedingungen, die
diesem Prospekt als Anlage ./A beigefuigt sind, definiert. Die Emittentin ist berechtigt, das
Gesamtnominale bis 31.12. des Erstausgabejahres aufzustocken oder zu reduzieren.
Eine Veroéffentlichung des endgulltigen Gesamtnominale erfolgt jahrlich gemafl Punkt
5.1.7 der Wertpapierbeschreibung.

5.1.3 Zeichnungsfrist

Die Zeichnungsfrist der Schuldverschreibungen ist in § 1 der Anleihebedingungen, die
diesem Prospekt als Anlage ./A beigefligt sind, definiert.
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Es ist beabsichtigt, allen Zeichnern den von ihnen gezeichneten Betrag an
Schuldverschreibungen zuzuteilen. Die Zuteilungen erfolgen nach der Reihenfolge des
Einlangens der Zeichnungen. Grundséatzlich werden angenommene Zeichnungsauftrage
erflllt. Sofern keine nicht gezeichneten Schuldverschreibungen mehr vorhanden sind,
werden grundsatzlich auch keine Zeichnungsauftrdge mehr angenommen. Die Emittentin
hat sich das Recht vorbehalten, ohne Angabe von Griinden aufgrund ihrer eigenen
autonomen Entscheidung die Zeichnungsfrist vorzeitig zu beenden.

5.1.4 Verkilrzung der Zeichnungen

Eine einseitige Reduzierung von gezeichneten Volumina ist nicht vorgesehen, steht aber
im Ermessen der Emittentin, wenn die Zeichnungsantrdge das Gesamtvolumen
Uberschreiten wirden.

5.1.5 Mindest- und/oder Héchstbetrag

Die Emittentin hat zwar keinen Mindest- oder Héchstbetrag der Zeichnung vorgesehen,
es kann aber nicht ausgeschlossen werden, dass die Vertriebspartner die Zeichnung der
Schuldverschreibungen von einer Mindestabnahme abhangig machen.

5.1.6 Bedienung der Wertpapiere und Lieferung

Die Lieferung der Schuldverschreibungen erfolgt Uber die OeKB oder deren
Rechtsnachfolger. Die Schuldverschreibungen werden gemal § 24 lit b Depotgesetz zur
Ganze durch eine Sammelurkunde verbrieft, die die Unterschriften zweier
Zeichnungsberechtigter der Emittentin tragt. Ein Ausdruck effektiver Stiicke erfolgt nicht.

Die Gutschrift der falligen Zins- und Tilgungszahlungen erfolgt durch das fur den
Anleiheglaubiger jeweils depotfihrende Kreditinstitut. Anspriiche auf die Zahlung von
Zinsen verjdhren nach 3 Jahren, sonstige Anspriche aus den Schuldverschreibungen
nach 10 Jahren ab Falligkeit.

5.1.7 Offenlegung des Angebotsergebnisses

Das endgiiltige Emissionsvolumen wird nach Ende der jeweiligen Ausgaben festgesetzt
und bei der OeKB hinterlegt, sowie gem. § 10 (3) KMG veréffentlicht.

5.1.8 Vorzugsrecht; Marktfahigkeit der Zeichnungsrechte; Behandlung nicht ausgelbter
Zeichnungsrechte

Den Inhabern der Wandelschuldverschreibungen mit den Wertpapierkennummern (WKN)
WKN 016335 und WKN 016336 steht ein Bezugsrecht auf die Schuldverschreibungen in
dem Ausmal} zu, in dem ihre Wandlungsrechte auf Partizipationskapital der Emittentin
durch die Begebung der Schuldverschreibungen verwassert werden. Inhaber oben
genannter Wandelschuldverschreibungen kénnen ihr Recht auf Bezug der
Schuldverschreibungen gemaR einer separat veréffentlichten Bezugsaufforderung
wahrnehmen.

Dariber hinaus bestehen weder Vorzugsrechte noch Zeichnungsrechte in
Zusammenhang mit der Emission der Schuldverschreibungen.
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5.2 Plan fiir die Aufteilung der Wertpapiere und deren Zuteilung
5.2.1 Kategorien von Investoren

Im Rahmen der Auf- und Zuteilung unterscheidet die Emittentin keine verschiedenen
Kategorien potentieller Investoren. Das Angebot der Schuldverschreibungen ist nicht in
Tranchen fir bestimmte Markte aufgeteilt.

5.2.2 Meldung der Zuteilung

Eine Kirzung der Zeichnungsantrage ist grundséatzlich nicht vorgesehen (siehe oben
Punkt 5.1.4).

5.3 Preisfestsetzung

5.3.1 Preis bzw Methode zur Bestimmung des Angebotspreises

Der Emissionskurs wird von der Emittentin taglich unter Zugrundelegung (i) der
Refinanzierungskosten, (ii) des Zinsniveaus, (iii) der Wettbewerbssituation in Hinblick auf
die Mitbewerber und konkurrierende Produkte, sowie (iv) nach Angebot und Nachfrage
berechnet und fir jeden Tag, an dem die Schuldverschreibungen gezeichnet werden
kénnen, angepalit. Der Erstausgabekurs ist in § 14 der Anleihebedingungen, die diesem
Prospekt als Anlage ./A beigefligt sind, geregelt. Der Erstausgabekurs wird gem. § 10 (3)
KMG veroéffentlicht. Die weiteren Ausgabekurse werden in Abhéngigkeit von der
Marktlage laufend festgelegt, bis maximal 108,00 %.

5.4 Platzierung und Ubernahme (Underwriting)
5.4.1 Koordinator(en) des Angebots

Die Schuldverschreibungen werden im Rahmen einer nicht-bindenden Ubernahme (soft
underwriting) von Zeit zu Zeit von der VBAG mit der Geschaftsanschrift Kolingasse 19,
1090 Wien Glbernommen und Anlegern zur Zeichnung angeboten.

5.4.2 Zahl- und Depotstellen

Siehe dazu § 10 der Anleihebedingungen, die diesem Prospekt als Anlage ./A beigeflugt
sind.

5.4.3 Underwriter

Eine Garantie oder Ubernahme der Schuldverschreibungen erfolgt nicht.
5.4.4 Ubernahmevertrag

Ein bindender Ubernahmevertrag besteht nicht (vgl. Punkt 5.4.1.).

6. ZULASSUNG ZUM HANDEL UND HANDELSREGELN

6.1 Zulassungsantrag
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Die Einbeziehung der Schuldverschreibungen zum MTF (Dritter Markt der Wiener Borse)
wird beantragt. Die Emittentin behélt sich das Recht vor, die Schuldverschreibungen zu
einem spateren Zeitpunkt in den Handel an weiteren Bérsen einzubeziehen.

6.2 Geregelte Markte

Nach Kenntnis der Emittentin sind keine Wertpapiere der gleichen Wertpapierkategorie
wie die Schuldverschreibungen an einem geregelten oder gleichwertigen Markt zum
Handel zugelassen. Wertpapiere der gleichen Wertpapierkategorie wie die
Schuldverschreibungen sind zum Handel am zum MTF (Dritter Markt der Wiener Bérse)
zugelassen.

Die Emittentin behalt sich das Recht vor, die Schuldverschreibungen zu einem spateren
Zeitpunkt am geregelten Markt zum Handel an einem geregelten Markt zuzulassen.

6.3 Intermediare im Sekundarmarkt

Es gibt hinsichtlich der Schuldverschreibungen keine Institute, die aufgrund einer festen
Zusage als Intermediare im Sekundarhandel tatig sind und Liquiditat mittels Geld- und
Briefkursen herstellen.

Die VBAG mit der Geschéaftsanschrift Kolingasse 19, 1090 Wien, hat sich auf
freibleibender Basis dazu bereit erklart, einen Sekundarmarkt fur die
Schuldverschreibungen durch das Erstellen taglicher Kauf- und Verkaufsangebote fir die
Schuldverschreibungen, bereitzustellen. Das Bestehen eines solchen Sekundarmarkt
wird gegenuber Anlegern nicht garantiert und kann jederzeit beendet werden.

7. ZUSATZLICHE ANGABEN
7.1 Berater

In der Wertpapierbeschreibung werden keine an der Emission beteiligten Berater
genannt.

7.2 Gepriifte Informationen

Die Wertpapierbeschreibung enthéalt keine weiteren Informationen, die von gesetzlichen
Abschlussprifern teilweise oder vollstdndig gepruft wurden und Uber die die
Abschlussprifer einen Prifungsbericht erstellt haben.

7.3 Erkldrungen und Berichte von Sachverstidndigen

Dieser Prospekt enthalt keine Erklarungen oder Berichte von Sachverstandigen.
7.4 Informationen von Seiten Dritter

Dieser Prospekt enthalt keine Angaben von Seiten Dritter.

7.5 Ratings

Weder der Emittentin, noch von ihr begebenen Schuldtiteln, noch den
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Schuldverschreibungen wurde ein Rating zugewiesen.
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ANGABEN ZUM BASISTITEL
1. BESCHREIBUNG DES BASISTITELS
1.1 Typ und Kategorie der Anteile

Das in den Schuldverschreibungen verbriefte Wandlungsrecht bezieht sich auf
Partizipationskapital der Emittentin verbriefende Partizipationsscheine, wobei je
Schuldverschreibung im Nennbetrag von EUR 100,00 zur Wandlung in zwei auf Inhaber
lautende Partizipationsscheine im Nennbetrag von je EUR 7,27 berechtigt.

Bei den Partizipationsscheinen handelt es sich um Kapital:

(a) das eingezahlt ist und der Emittentin seitens der Partizipationsscheininhaber auf
Unternehmensdauer unter Verzicht auf die ordentliche und aullerordentliche Kiindigung zur
Verfligung gestellt wird,

(b) das von der Emittentin nur unter analoger Anwendung der aktienrechtlichen
Kapitalherabsetzungsvorschriften herabgesetzt oder gemafl den Bestimmungen des § 102a
BWG eingezogen werden kann,

(c) dessen Ertrage gewinnabhéngig sind, wobei als Gewinn das Ergebnis des
Geschéftsjahres (Jahresgewinn) nach Ricklagenbewegung anzusehen ist,

(d) das wie Aktienkapital bis zur vollen Héhe am Verlust teilnimmt,

(e) das mit dem Recht auf Beteiligung am Liquidationserlés maximal im Ausmafl} des
Nominales verbunden ist und erst nach Befriedigung oder Sicherstellung aller anderen
Glaubiger zuriickgezahlt werden darf.

1.2 Rechtsvorschriften, denen zufolge die Anteile geschaffen wurden oder noch
werden

Im Fall der Wandlung der Schuldverschreibungen werden Partizipationsscheine
geschaffen, welche Partizipationskapital der Emittentin gemaR § 23 Abs. 4 und 5 BWG
verbriefen.

1.3 Verbriefung

Die Partizipationsscheine lauten auf Inhaber und sind in einer Sammelurkunde verbrieft,
an der den Inhabern der Partizipationsscheine (die Partizipationsscheininhaber)
Miteigentumsanteile/-rechte zustehen. Die Sammelurkunde wird bei der Osterreichischen
Kontrollbank Aktiengesellschaft oder von der Emittentin oder einer anderen geeigneten
Verwahrstelle in Osterreich verwahrt werden, wie jeweils in den Bedingungen der
Partizipationsscheine festgelegt.

1.4 Wahrung

Die Partizipationsscheine lauten auf Euro.
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1.5 Rechte der Partizipationsscheininhaber und Ausiibung dieser Rechte

Den Inhabern der Partizipationsscheine werden insbesondere folgende Rechte
zukommen:

Dividendenrechte

Die Partizipationsscheine gewdhren den Anspruch auf einen Gewinnanteil in
prozentmafig gleicher Héhe wie die auf die Aktien der Emittentin ausgeschittete
Dividende. Die Gewinnanteile der Partizipationsscheininhaber sind gleichzeitig mit der
Dividende fallig. Sie werden bei einer der in Anleihenbedingungen genannten Zahl- und
Einreichstelle gegen Einreichung des jeweiligen Ertragnisscheines ausgezahlt.
Zahlungsanspriche hinsichtlich des Kapitals der Partizipationsscheine verjahren
spatestens, wenn sie nicht innerhalb von zehn Jahren nach Falligkeit geltend gemacht
werden und Anspriche auf die Auszahlung von Gewinnanteilen verjdhren spatestens
innerhalb von drei Jahren nach Falligkeit. Die Zahlungsanspriiche der
Partizipationsscheininhaber, welche binnen dieser Verjahrungsfrist nicht behoben
werden, verfallen zugunsten der gesetzlichen Ricklagen der Emittentin.

Weitere Rechte der Partizipationsscheininhaber

Die Partizipationsscheininhaber haben das Recht, an den Hauptversammlungen der
Emittentin teilzunehmen und Auskinfte im Sinn von § 112 AktG zu begehren, in denen
der Jahresabschluss behandelt und die Gewinnverteilung beschlossen wird. Die
Partizipationsscheine gewahren keine darlber hinausgehenden Rechte, insbesondere
keine sonstigen Mitgliedschaftsrechte wie z.B. das Stimmrecht und die Antragstellung in
der Hauptversammlung, die Bekdmpfung von Hauptversammlungsbeschlissen und das
Recht auf Bezug von jungen Aktien.

Angemessener Ausgleich

Wird durch eine MaRnahme das bestehende Verhaltnis zwischen den Vermdégensrechten
der Partizipationsscheininhaber und der Aktiondre geédndert, so ist dies angemessen
auszugleichen. Dies gilt insbesondere bei der Ausgabe von Aktien und von in § 174 AktG
genannten Schuldverschreibungen und Genussrechten; zu diesem Zweck kann auch das
Bezugsrecht der Aktionare (§ 174 Abs. 4 AktG) ausgeschlossen werden.

Liquidationsfall

Im Fall der Abwicklung der Emittentin werden die Partizipationsscheininhaber
vermégensrechtlich den Aktionaren der Emittentin gleichgestellt. Das
Partizipationskapital darf im Fall der Liquidation der ausgebenden Gesellschaft erst nach
Befriedigung oder Sicherstellung aller anderen Glaubiger zuriickgezahlt werden, wobei
das Recht auf Beteiligung am Liquidationserlés mit der Hohe des Nominales beschrankt
ist.

Bekanntmachungen

Alle Bekanntmachungen hinsichtlich der Partizipationsscheine werden im ,Amtsblatt zur
Wiener Zeitung® verdéffentlicht. Sollte diese Zeitung ihr Erscheinen einstellen oder nicht
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mehr Organ fiur amtliche Bekanntmachungen sein, tritt an ihre Stelle das dann fir
amtliche Bekanntmachungen dienende Medium. Sollte darliber hinaus zukinftig die
Moglichkeit bestehen, amtliche Bekanntmachungen auch in anderen Medien vornehmen
zu kénnen, kann von dieser Méglichkeit Gebrauch gemacht werden.

Tilgungsklausel

Die Partizipationsscheine haben kein Endfalligkeitsdatum und die
Partizipationsscheininhaber verzichten auf ihr auRerordentliches und auf ihr ordentliches
Kundigungsrecht. Die Emittentin kann die Partizipationsscheine nur unter analoger
Anwendung der Bestimmungen des Aktiengesetzes Uber Kapitalherabsetzungen oder
durch Einziehung gemafl § 102a BWG zurlickzahlen.

1.6 Gesellschaftsrechtliche Grundlage der Emission

Die Partizipationsscheine werden auf der Grundlage jeweils glltiger Beschlisse der
Hauptversammlung der Emittentin begeben.

1.7 Zulassung der Papiere zum Handel

Die Partizipationsscheine der Emittentin sind nicht zum Handel an einem geregelten
Markt oder einem Multilateralen Handelssystem zugelassen und eine Zulassung ist auch
nicht beabsichtigt.

1.8 Ubertragung
Die Partizipationsscheine sind Inhaberwertpapiere und unbeschrankt Ubertragbar.
1.9 Ubernahmeangebote und/oder Verdringungs- und , Ausverkaufs“- Vorschriften

Der Emittentin sind keine obligatorischer Ubernahmeangebote und/oder Verdrangungs-
und ,Ausverkaufs“- Vorschriften in Bezug auf die Partizipationsscheine bekannt.

1.10 Ubernahmeangebote von Seiten Dritter

Der Emittentin sind keine Ubernahmeangebote von Seiten Dritter in Bezug auf das
Eigenkapital der Emittentin bekannt, die wahrend des letzten oder im Verlauf des
derzeitigen Geschaftsjahres erfolgten.

1.11 Folgen der Wandlung fiir die Emittentin; Verwasserungseffekt

Da die Partizipationsscheine einen Anspruch auf einen Gewinnanteil in prozentmafig
gleicher Héhe wie die auf die Aktien der Emittentin ausgeschuttete Dividende gewahren,
kommt es flir bestehende Aktiondre der Emittentin im Fall der Wandlung der
Schuldverschreibungen und der  daraus resultierenden Schaffung von
Partizipationsscheinen zu einem Verwasserungseffekt.

Wird durch eine MaRhahme das bestehende Verhaltnis zwischen den Vermdégensrechten
der Partizipationsscheininhaber und den mit den Eigenmitteln gemaR § 23 Abs 1 BWG
verbundenen Vermégensrechten geandert, so ist dies von der Emittentin angemessen
auszugleichen. Dies gilt auch bei der Ausgabe von Aktien, Wandelschuldverschreibungen
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und Genussrechten. Zu diesem Zweck kann auch das Bezugsrecht der Aktionare
ausgeschlossen werden. Die Bezugsrechte der Aktionare werden insoweit verwassert.

2. Wenn der Emittent des Basistitels ein Unternehmen ist, das derselben Gruppe
angehort, so sind die fiir diesen Emittenten beizubringenden Informationen jene,
die im Schema des Registrierungsformulars fiir Aktien gefordert werden

Die Informationen zur Emittentin der Partizipationsscheine sind dem Kapitel
"Emittentenbeschreibung" ab Seite 27 dieses Prospektes zu entnehmen.
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UNTERFERTIGUNG DES PROSPEKTS

Die Emittentin mit Sitz in Wien und der Geschaftsanschrift Stadiongasse 10, 1010 Wien,
eingetragen im Firmenbuch unter der FN 52830 t, Ubernimmt die Haftung fir die in
diesem Prospekt enthaltenen Informationen und erklart, die erforderliche Sorgfalt
angewendet zu haben, um sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt genannten
Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine Tatsachen ausgelassen worden sind,
die die Aussage des Prospekts wahrscheinlich verdndern kénnen.

IMMO-BANK Aktiengesellschaft
als Emittentin

Wien, am 25.03.2009

Prok. Mag. Petra Ondracek

Dir. Mag. Peter Klingenbrunner
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Anlage ./A

ANLEIHEBEDINGUNGEN
FUR

4,00% My Cash IV Wandelschuldverschreibungen der IMMO-BANK AG 2009-2023
ISIN AT000B086939

§1

Form und Nennbetrag

(1) Die IMMO-BANK Aktiengesellschaft (IMMO-BANK oder Emittentin) begibt ab
26.03.2009 die 4,00% kundbare Wandelschuldverschreibungen der IMMO-BANK AG
2009-2023 (die Schuldverschreibungen, oder die
Wohnbauwandelschuldverschreibungen). Die Zeichnungsfrist beginnt am 20.3.2009
(inkl.) und endet spatestens am 31.12. desselben Jahres.

(2) Das Gesamtnominale betragt bis zu EUR 30.000.000,00. Die Schuldverschreibungen
gelangen im Nennbetrag von je EUR 100,00 zur Ausgabe und lauten auf Inhaber.

§ 2

Sammelverwahrung

Die auf Inhaber lautenden Schuldverschreibungen werden gemagR § 24 lit b Depotgesetz
zur Ganze durch eine Sammelurkunde verbrieft, die die Unterschriften zweier
Zeichnungsberechtigter der Emittentin tragt. Ein Anspruch auf Ausfolgung einzelner
Stilicke von Schuldverschreibungen besteht nicht.

§3

Laufzeit

Die Laufzeit der Schuldverschreibungen beginnt am  27.03.2009 (der
Verzinsungsbeginn) und endet - sofern sie nicht gewandelt oder gekindigt wurden - mit
Ablauf des dem 27.03.2023 (der Tilgungstermin) vorangehenden Kalendertages.

§4

Verzinsung

(1) Die Verzinsung der Schuldverschreibungen beginnt am 27.03.2009. Die Verzinsung
erfolgt in Monatsperioden, die sich jeweils vom 27. (inkl.) eines jeden Monats bis zum
26. (inkl.) des darauffolgenden Monats (jeweils eine Zinsperiode) erstrecken. Die
Zinsperioden sind nicht angepal3t.

(2) Der Zinssatz betragt 4,00% per annum.

(3) Die Zinsen werden monatlich im Nachhinein jeweils am 27. eines jeden Monates
(jeweils ein Kupontermin), erstmals am 27.04.2009, ausbezahlt. Die Verzinsung der
Schuldverschreibungen endet mit Ablauf des dem Tilgungstermin bzw. dem allfalligen
Wandlungstermin vorangehenden Kalendertages.
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(4) Bei Kaufen und/oder Verkaufen wahrend der Zinsperiode sind Stiickzinsen zahlbar.

(5) Die Berechnung der Zinsen erfolgt auf Basis 30/360, das heil3t die Anzahl von Tagen
im jeweiligen Berechnungszeitraum wird durch 360 dividiert (wobei die Anzahl der Tage
auf der Grundlage eines Jahres von 360 mit zwdlf Monaten zu 30 Tagen zu ermitteln ist
(es sei denn, (A) der letzte Tag des Zinsberechnungszeitraumes fallt auf den 31. Tag
eines Monats, wahrend der erste Tag des Zinsberechnungszeitraumes weder auf den 30.
noch auf den 31. Tag eine Monats fallt, wobei in diesem Fall der diesen Tag enthaltende
Monat nicht als ein auf 30 Tage gekurzter Monat zu behandeln ist, oder (B) der letzte Tag
des Zinsberechnungszeitraumes fallt auf den letzten Tag des Monats Februar, wobei in
diesem Fall der Monat Februar nicht als ein auf 30 Tage verldngerter Monat zu
behandeln ist).

§5
Tilgung

(1) Die Emittentin verpflichtet sich, die bis zum Ende der Laufzeit nicht gewandelten —
sofern nicht gekindigt — die Schuldverschreibungen am 27.03.2023 zu 100,00 % des
Nominales zurlickzuzahlen.

(2) Die Emittentin ist berechtigt, wahrend der gesamten Laufzeit der
Schuldverschreibungen jederzeit einzelne oder alle Schuldverschreibungen im Markt
oder auf sonstige Weise, auch zu Tilgungszwecken, zuriickzukaufen.

§6
Wandlung

(1) Wandlungsrecht, Wandlungsverhéltnis. Je Schuldverschreibung im Nennbetrag von
EUR 100,00 berechtigt zur Wandlung in zwei auf Inhaber lautende Partizipationsscheine
gemal § 23 Abs 4 und 5 BWG mit einem rechnerischen Betrag am Partizipationskapital
von je EUR 7,27 der Emittentin. Dies entspricht einem nominellen Wandlungspreis von
EUR 50,00 pro Partizipationsschein.

(2) Wandlungstermin. Das Wandlungsrecht kann nur zum jeweiligen Kupontermin (jeweils
ein Wandlungstermin) der Schuldverschreibungen, friihestens am 27.04.2009, ausgebt
werden.

(3) Wandlungserkidrung. Die Erklarung der Auslbung des Wandlungsrechtes
(Wandlungserkldrung) muss 15 (funfzehn) Bankarbeitstage vor dem Wandlungstermin
der in §10 dieser Anleihebedingungen genannten Hauptzahlstelle mittels
eingeschriebenen Briefs zugegangen sein. Diese Wandlungserklarung kann
ausschlie3lich durch Ausfullen eines diesbezuglichen, von einem als Zahlstelle geman
§ 10 dieser Anleihebedingungen definierten Kreditinstitutes rechtzeitig vor den
Wandlungsterminen kostenlos zur Verfiigung gestellten Formulars erfolgen und ist fur
den Anleihegldubiger bindend. Gleichzeitig ist das Wertpapierdepot bekannt zu geben,
dem die in Partizipationsscheine umzutauschenden Schuldverschreibungen zu
entnehmen sind.

(4) Durchfiihrung der Wandlung, keine Stlickzinsenberechnung. Die Wandlung erfolgt
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durch Entnahme der Schuldverschreibungen mit laufendem Kupon ohne
Stuckzinsenverrechnung aus den bekannt gegebenen Depots durch das jeweilige
depotfihrende Kreditinstitut und durch Einbuchung der entsprechenden Anzahl der
Partizipationsscheine durch das depotfiihrende Kreditinstitut.

(5) Ausstattung der Partizipationsscheine:

a) Die Wandlung erfolgt in auf Inhaber lautende Partizipationsscheine der Emittentin
gemal § 23 Abs 4 und 5 BWG. Das Partizipationskapital ist eingezahltes Kapital, das der
Emittentin seitens der Partizipationsscheininhaber auf Unternehmensdauer unter Verzicht
auf die ordentliche und auferordentliche Kindigung zur Verfigung gestellt wird. Das
Partizipationskapital kann von der Emittentin nur unter analoger Anwendung der
aktienrechtlichen Kapitalherabsetzungsvorschriften zuriickgezahlt werden.

b) Die Partizipationsscheine gewdhren den Anspruch auf einen Gewinnanteil in
prozentmafig gleicher Héhe wie die auf die Stammaktien der Emittentin ausgeschuttete
Dividende (die Vergutung). Die Vergutung der Partizipationsscheininhaber ist gleichzeitig
mit der Dividende der Stammaktiondre fallig. Die Zahlstelle ist in § 10 dieser
Anleihebedingungen geregelt.

c) Die Partizipationsscheine nehmen wie das Grundkapital bis zur vollen Héhe am
Verlust teil.

d) Die Gewinnanteile der Partizipationsscheininhaber, welche binnen drei Jahren nach
Falligkeit nicht behoben werden, verfallen zugunsten der gesetzlichen Ricklage der
Emittentin.

e) Das Partizipationskapital ist mit dem Recht auf Beteiligung am Liquidationserlés
maximal in der H6he des Nominales des ausgegebenen Partizipationskapitals verbunden
und kommt erst nach Befriedigung oder Sicherstellung aller anderen Glaubiger zum Zug.

f) Die Partizipationsscheininhaber haben das Recht, an den Hauptversammlungen der
Emittentin teilzunehmen und Auskiinfte im Sinne des § 112 AktG zu erhalten.

g) Die Partizipationsscheine gewdhren keine dariber hinausgehenden Rechte,
insbesondere keine sonstigen Mitgliedschaftsrechte wie z.B. das Stimmrecht und die
Antragsstellung in der Hauptversammlung, die Bekampfung von
Hauptversammlungsbeschlissen und das Recht auf Bezug von jungen Aktien.

h) Wird durch eine Malnhahme das bestehende Verhéltnis zwischen den
Vermdgensrechten der Partizipationsscheininhaber und der Aktiondre geandert, so ist
dies angemessen auszugleichen. Dies gilt auch bei der Ausgabe von Aktien und von in §
174 AktG genannten Schuldverschreibungen und GenufRrechten; zu diesem Zweck kann
auch das Bezugsrecht der Aktionare (§ 174 Abs. 4 AktG) ausgeschlossen werden.

i) Den Partizipationsscheininhabern ist ein ihrem bisherigen Partizipationsscheinbesitz
proportionales Bezugsrecht an neu auszugebenden Partizipationsscheinen einzuraumen,
wenn ausschliel3lich Partizipationsscheine begeben  werden. Sollte  den
Partizipationsscheininhabern kein solches Bezugsrecht eingerdumt werden, so muss der
Ausgleich in anderer Weise erfolgen.
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j) Die Emittentin wird alle Bekanntmachungen Uber die Partizipationsscheine gemaf § 15
dieser Anleihebedingungen veréffentlichen.

k) Fur samtliche Rechtsverhaltnisse aus den Partizipationsscheinen gilt § 19 dieser
Anleihebedingungen

§7

Dividenden- / Zinsenberechtigung

Bei einer Wandlung sind die Partizipationsscheine fir das gesamte laufende
Geschéftsjahr gewinnberechtigt. Stiickzinsen fallen nicht an.

§8

Zahlungen

(1) Die Emittentin verpflichtet sich unwiderruflich und ohne Einschrankung, rechtzeitig
Kapital und Zinsen bei Falligkeit in Euro zu zahlen.

(2) Sollte eine Zahlung im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen auf einen
Termin fallen, der kein TARGET Geschaftstag ist, so verschiebt sich der Zahlungstermin
auf den unmittelbar folgenden TARGET Geschaftstag. Der Glaubiger der
Schuldverschreibungen ist nicht berechtigt, weitere Zinsen oder sonstige Zahlungen
aufgrund dieser Verspatungen zu verlangen.

(3) Der Ausdruck ,TARGET Geschéaftstag” im hier verwendeten Sinn bezeichnet den Tag,
an dem das Trans-European Automated Real-time Gross Settlement Express Transfer
(TARGET) System gedéffnet ist.

(4) Kapital und Zinsen werden den Inhabern der Schuldverschreibungen gutgeschrieben
ohne dass, abgesehen von der Beachtung etwaiger steuerrechtlicher, devisenrechtlicher
sowie sonstiger Vorschriften des Landes der betreffenden Zahistelle, die Ausstellung
einer eidesstattlichen Erklarung oder die Erfullung einer sonstigen Férmlichkeit verlangt
werden durfen.

§9

Kiindigung der Schuldverschreibungen

(1) Die Emittentin ist berechtigt, die Schuldverschreibungen unter Einhaltung einer Frist
von 5 (funf) TARGET Geschéaftstagen zum Kupontermin 27.03.2020, zum Nennbetrag zu
kindigen.

(2) Eine Kiindigung seitens der Inhaber der Schuldverschreibungen ist ausgeschlossen.

§10
Zahlstelle und Berechnungsstelle

(1) Hauptzahlstelle und Berechnungsstelle ist die Osterreichische Volksbanken
Aktiengesellschaft.

(2) Die Hauptzahistelle behéalt sich die Ernennung 6sterreichischen Banken, die dem
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BWG unterliegen, als weitere Zahlstellen wahrend der Laufzeit vor.

(3) Die Gutschrift der Zinsen und Tilgungserlése erfolgt Uber die jeweilige fur den Inhaber
depotfihrende Stelle.

§ 11

Verjahrungsfrist

Anspriiche auf die Zahlung von Zinsen verjdhren nach 3 Jahren, sonstige Anspriiche aus
den Schuldverschreibungen nach 10 Jahren ab Falligkeit.

§12
Haftung

Die Emittentin haftet fur die Zahlungen von Zinsen und Kapital aus diesen
Schuldverschreibungen mit ihrem gesamten Vermégen.

§13
Boérsezulassung

Die Einbeziehung der Schuldverschreibungen zum MTF (Dritter Markt der Wiener Boérse)
wird beantragt. Die Emittentin behalt sich das Recht vor, die Schuldverschreibungen zu
einem spateren Zeitpunkt an weiteren Bérsen einzubeziehen.

§14
Erstausgabekurs

Der Erstausgabekurs am Erstvalutatag betragt 101,70 % des Nennbetrages. Die weiteren
Ausgabekurse werden in Abhangigkeit von der Marktlage laufend festgelegt, bis maximal
108,00 %.

§ 15
Bekanntmachungen

Alle Bekanntmachungen, welche die Schuldverschreibungen betreffen, erfolgen
rechtsgultig im ,Amtsblatt zur Wiener Zeitung®“. Sollte die Wiener Zeitung ihr Erscheinen
einstellen, so tritt an ihre Stelle das fur amtliche Bekanntmachungen dienende Medium.
Sollte dartber hinaus zukinftig die Méglichkeit bestehen, amtliche Bekanntmachungen
auch in anderen Medien vornehmen zu kénnen, kann von dieser Méglichkeit Gebrauch
gemacht werden. Einer besonderen Benachrichtigung der einzelnen Glaubiger bedarf es
nicht. Zur Rechtswirksamkeit gentgt in allen Fallen die Bekanntmachung nach den
obigen Bestimmungen.

§ 16
KapitalmaBnahmen / Folgeemissionen

Den Inhabern von Schuldverschreibungen gemafR diesen Bedingungen steht bei
KapitalmaRnahmen oder Neuemissionen von Schuldverschreibungen oder sonstigen
Emissionen ein Recht auf Bezug dieser Wertpapiere oder ein anderer Ausgleich nicht zu.
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§17
Teilnichtigkeit

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Bedingungen ganz oder teilweise
rechtsunwirksam sein oder werden, so bleiben die Ubrigen Bestimmungen dieser
Bedingungen in Kraft. Unwirksame Bestimmungen sind dem Sinn und Zweck dieser
Vereinbarung entsprechend durch wirksame Bestimmungen zu ersetzten, die in ihren
wirtschaftlichen Auswirkungen denjenigen der unwirksamen Bestimmungen so nahe
kommen wie rechtlich méglich.

§ 18
Steuerliche Behandlung

(1) Die Schuldverschreibungen sowie die im Wege der Wandlung erstangeschafften
Partizipationsscheine der Emittentin entsprechen zum Zeitpunkt der Emission den
Anforderungen des ,Bundesgesetzes Uber steuerliche SondermalRnahmen zur Férderung
des Wohnbaus“.Die Anschaffungskosten fur den Ersterwerb der Schuldverschreibungen
sind im Rahmen der Sonderausgabenregelung gemaR § 18 (3) Z. 2 EStG 1988 als
Sonderausgaben absetzbar.

Zahlen die Ertrage aus den Schuldverschreibungen beim Anleger zu den Einkilnften aus
Kapitalvermdégen gemall § 27 EStG, so ist fur die Zeit der Hinterlegung dieser
Wertpapiere bei einer inldndischen Bank im Ausmaf bis zu 4 % des Nennbetrages keine
Kapitalertragsteuer (KESt) abzuziehen.

Die Einkommensteuer gilt fur die gesamten Kapitalertrdge inklusive des KESt-freien
Anteils gemaR § 97 EStG als abgegolten.

(2) Die Emittentin weist darauf hin, dass sich durch eine gednderte Rechtslage und/oder
Auslegung andere steuerliche Auswirkungen dieses Veranlagungsproduktes fir den
Kunden ergeben kénnen.

§19
Anwendbares Recht und Gerichtsstand

(1) Anwendbares Recht. Form und Inhalt der Partizipationsscheine sowie die Rechte und
Pflichten der Partizipationsscheininhaber und der Emittentin unterliegen ausschlielich
Osterreichischem Recht.

(2) Erfiillungsort. Erfullungsort ist Wien, Republik Osterreich.

(3) Gerichtsstand. Der Gerichtsstand fur alle Klagen, Verfahren oder Rechtsstreitigkeiten
gegen die Emittentin, die aus oder im Zusammenhang mit den Partizipationsscheinen
entstehen, ist das fur Handelssachen in Wien, Innere Stadt zustandige Gericht.

Wien, 25.03.2009
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EMITTENTIN

IMMO-BANK Aktiengesellschaft
Stadiongasse 10
1010 Wien
Osterreich
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Anlage ./1 Jahresabschluss 31.12.2005

IMMO-BANK Aktiengesellschaft BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2005
Kontrollsumme 506535,916111
AKTIVA € € € Vorjahr in T€

-

. Kassenbestand, Guthaben bei Zentralnotenbanken
und Postgirodmtern 772 963,58 662

. Schuldtitel &ffentlicher Stellen und Wechsel,
die zur Refinanzierung bei der
Zentralnotenbank zugelassen sind:

~

a)  Schuldtitel éffentlicher Stellen und &hnliche Wertpapiere 6.136.208,35 8.651

b)  zur Refinanzierung bei Zentralnotenbanken zugelassene Wechsel - 6.136.208,35 - 8651
3. Forderungen an Kreditinstitute

a) taglich fallig 38.962.039,23 43.013

b) sonstige Forderungen 149.549.831,76 188 531.870,99 102 137 145 151
4. Forderungen an Kunden 600.834.852,60 499 870
5. Schuldverschreibungen und andere

festverzinsliche Wertpapiere
a) von offentlichen Emittenten - -
b)  von anderen Emittenten 8.480.641,75 8.480.641,75 8.484 8 484
darunter: -
eigene Schuldverschreibungen - -

=2

. Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere 1209.813,88 1350

. Beteiligungen 56 008,00 51
darunter:
an Kreditinstituten 8.000,00 8

-~

-3

. Anteile an verbundenen Unternehmen 3.105.231,36 3105
darunter.
an Kreditinstituten - -

. Immaterielle Vermégensgegenstinde
des Anlagevermdgens 19.628,55 21

10. Sachanlagen 1.585.474,29) 1.538
darunter:
Grundstiicke und Bauten, die vom Kreditinstitut
im Rahmen seiner eigenen Tétigkeit genutzt werden - -

. Eigene Aktien oder Anteile sowie Anteile
an einer herrschenden oder an mit Mehrheit

beteiligten Gesellschaft -
darunter.
Nennwert - -

©

1

=y

12. Sonstige Vermdgensgegenstinde 1.850.189,82 1.767

13. Gezeichnetes Kapital, das eingefordert,
aber noch nicht eingezahilt ist -

14. Rechnungsabgrenzungsposten 229.057,64 251

SUMME DER AKTIVA 812.811.940,81 670 906|

Posten unter der Bilanz
1. Auslandsaktiva 13 766.261,78 8 168|
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BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2005

Kontrollsumme 506535,916111

PASSIVA

Vorjahr in TE

-

[

w

(= B T

. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

a) taglich fallig
b)  mit versinbarter Laufzeit oder Kundigungsfrist

Verbindlichkeiten gegentiber Kunden
a) Spareiniagen

darunter.

aa) taghch féllig

bb) mit vereinbarter Laufzeit oder Kundigungsfrist
b) Sonstige Verbindlichkeiten

darunter.

aa) tagihch fallig

bb)  mit vereinbarter Laufzeit oder Kundigungsfrist

. Verbriefte Verbindlichkeiten

a) begebene Schuldverschreibungen
b)  andere verbriefte Verbindlichkeiten

. Sonstige Verbindlichkeiten
. Rechnungsabgrenzungsposten
. Riickstellungen

a) Riickstellungen fur Abfertigungen
b) Ruckstellungen for Pensionen

¢} Steuerriickstellungen

d) sonstige

6.A Fonds fiir allgemeine Bankrisiken

7.
8.
9.
10.

1.

12

13.
14.

Nachrangige Verbindlichkeiten
Ergénzungskapital
Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklagen

a) gebundene

b)  nicht gebundene
Gewinnriicklagen

a) gesetzliche Ricklage

b) satzungsméBige Rucklagen
¢) andere Ruckiagen

Haftriicklage geméR § 23 Abs. 6 BWG
Bilanzgewinn

unversteuerte Riicklagen
a) Bewertungsressrve auf Grund von Sonderabschreibungen
b) sonstige unversteuerte Rucklagen

darunter.

aa) Investitionsriicklage gem4s § 9 ESIG 1988

bb) Investitionsfreibetrag gemésB § 10 ESIG 1988

cc) Mietzinsrucklage geméaf3 § 11 ESIG 1988

dd) Ubertragungsrickiage gemaB § 12 EStG 1988

1361674,08
63.304 676,13

116.116.131,73
20895.172,88

174 373,07

105 391 146,31

64,666 350,21

137.011.304,61

452.283.760,40

302.203,00
136.159,60

1.959.718,92

1.088.734,51

791.374,36

6.627 102,88

21 152,94

105.565.519,38

201.677.654,82

452.283.760,40
2905 316,34

3.033.809,89,

2.398.081,52
1.400.000,00
8.000.000,00|
10 000.000,00

9.178.375,00|

1.088.734,51

7 418.477 24
7 454.496 49|

386 562,28

21.152,84]

24

104.047 104 071

61007

1.287
59719

137.764 198.772

115 868
21898

323.051
- 323.051
3221
2643

292

135

92
1.739 2260,

700
8.000]
5000
9178

1.088
- 1.088|

9

5.124 5915
6.426

353

100
123 223

SUMME DER PASSIVA

812.811.940,81

670.906!

-

N

Posten unter der Bilanz

. Eventualverbindlichkeiten

darunfer:

aj Akzepte und Indossamentverbindlichkeiten aus
weitergegebenen Wechsein

b) Verbindlichkeiten aus Burgschaften und
Haftung aus der Besteilung von Sicherheiten

. Kreditrisiken

darunter:
Verbindli aus f

. Verbindlichkeiten aus Treuhandgeschiften

4. Anrechenbare Eigenmittel geman § 23 Abs. 14

darunter
Eigenmittel gemal § 23 Abs. 1427

. Erforderliche Eigenmittel geman § 22 Abs. 1

darunter:
erforderliche Eigenmittel gemaR § 22 Abs. 1Z 1 und 4

. Auslandspassiva
. Fehlbetrag zur Pensionsriickstellung gemaR Artikel X Abs. 3 RLG

6.230.164,12

39.277.768,66

6.230.164,12,

136.660.000,00

44723.289,72

39.277.768,66

1.047 844,85

8368

95.623

36 693

31056

31.056
973
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IMMO-BANK Aktiengesellschaft GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2005
Kontrolisumme 506535,916111
€ € € Vorjahr in T€
1. Zinsen und dhnliche Ertrage 27.316.998,23 23.971
darunter

aus festverzinsiichen Wertpapieren 642.531,24 870
2. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -16.299 049,19 -13 503
I. NETTOZINSERTRAG 11.017.949,04 10.467

3. Ertrage aus Wertpapieren und Beteiligungen
a) Ertrage aus Aktien, anderen Anteilsrechten und

nicht festverzinslichen Wertpapieren 14.389,20 15

b) Ertrage aus Beteiligungen - -

c) Ertrags aus Anteilen an verbundenen Unternehmen - 14.389,20 - 15

4. Provisionsertrdge 1189 603,26 1115)
5. Provisionsaufwendungen -168.663,36 -200)
6. Ertrage / Aufwendungen aus Finanzgeschiften - 21
7. Sonstige betriebliche Ertrige 174.192,85 115

Il. BETRIEBSERTRAGE 12.227.470,99 11535

8. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
a) Personalaufwand -2.923.176,18 -2.747
darunter:
aa) Lohne und Gehalter -2.167 563,96 -2.097
bb) Aufwand fiir gesetziich vorgeschriebene soziale Abgaben
und vom Entgelt abhéngige Abgaben und Pflichtbeitrége -518.733,75 -467
cc) sonstiger Sozialaufwand -80.432,42 -45
dd) A fiir Al g und U g -43.332,85 39
ee) Dotierung der Pensionsrickstellung -189,00 1
ff) A fur. i und Lei:

an iebli it it -112.924,20 -99
b) sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand) -2.242.000,94 -5.165.177,12 -1.912 -4.660)|

9. Wertberichtigungen auf die in den Aktivposten 9 und 10
enthaltenen Vermogensgegenstinde -363.502,58 -336

10. Sonstige betriebliche Aufwendungen -121.036,88 262

lll. BETRIEBSAUFWENDUNGEN -5.649.716,58 -5.259

IV. BETRIEBSERGEBNIS 6577.754,41 6276

11. Wertberichtigungen auf Forderungen und Zufiihrungen
zu Riickstellungen fiir Eventualverbindlichkeiten
und fiir Kreditrisiken
-1,834.437,01 2,049
12. Ertrdge aus der Auflédsung von Wertberichtigungen
auf Forderungen und aus Riickstellungen
fiir Eventualverbindlichkeiten und fiir Kreditrisiken

13. Wertberichtigungen auf Wertpapiere, die wie Finanz-

anlagen bewertet sind, sowie auf Beteiligungen und

Anteile an verbundenen Unternehmen -36.104,13
14. Ertrage aus Wertberichtigungen auf Wertpapiere,

die wie Finanzanlagen bewertet werden, sowie auf

Beteiligungen und Anteile an verbundenen Unternehmen 104

V. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT 4707.21327 4331
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Kontrolisumme: 506535,916111

€ € € Vorahr in TE

15. AuRerordentliche Ertrige - -
darunter
Entnahmen aus dem
Fonds fir allgemeine Bankrisiken - -

16. AuRerordentliche Aufwendungen ~700.000,00 700
darunter.
Zuweisungen zum Fonds
fur aligemeine Bankrisiken -700.000,00 -700

17. AuBerordentliches Ergebnis -700.000,00 -700
(Zwischensumme aus Posten 15 und 16)

18. Steuern vom Einkommen und Ertrag -1.304.385,76 -1.312
19. Sonstige Steuern, soweit nicht in Posten 18 auszuweisen -20.203,62| 54

VL.

JAHRESUBERSCHUSS 2682.623 89) 2.264

Riicklagenbewegung Dotierung (-) Auflssung (+) Dotierung () Auflosung (+)
a) gebundene Kapitalricklagen - - - -
b) nicht gebundene Kapitalricklagen -
c) gesetzliche Gewinnricklage -
d) satzungsmaiige Gewinnriicklagen -
e) andere Gewinnrlcklagen -1.502.829,75
f) Haftricklage gemaf § 23 Abs. 6 BWG -1.028.000,00
g} Bewertungsreserve auf Grund von Sonderabschreibungen
h) Investitionsriicklage geman § 9 EStG 1988
i) Investitionsfreibetrag gemaf § 10 EStG 1988
j) Mietzinsriicklage gemaf § 11 EStG 1988
k) Ubertragungsrucklage gemaR § 12 EStG 1988 - 107.307,23 -107 -
1) andere unversteuerte Rucklagen -7.365,67 282975 -3 -

20. Ricklagenbewegung -2.538.195,42 210 182,04 -2.328.013,38 -1968 10 -1957

-129 -
-870 -
-857 -

Vil

JAHRESGEWINN 354.610,51 306
21. Gewinnvortrag 31.951,77| 46

VIII. BILANZGEWINN 386.562,28 353

Wien, am 3. Februar 2006

IMMOBANK Aktiengeselischaft
/

Vorstand:

Dir. Gunther Pil Dir. Mag Peter Klingenbrunner
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BESTATIGUNGSVERMERK

Wir haben den Jahresabschluss der IMMO-BANK Aktiengesellschaft, Wien ., fiir
das Geschéftsjahr vom 1. Janner 2005 bis 31. Dezember 2005 unter Einbeziehung
der Buchfiihrung geprift. Die Buchfiihrung, die Aufstellung und der Inhalt dieses
Jahresabschlusses sowie des Lageberichtes in Ubereinstimmung mit den ésterrei-
chischen handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen in
der Satzung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft.
Unsere Verantwortung besteht in der Abgabe eines Prufungsurteils zu diesem Jah-
resabschluss auf der Grundlage unserer Priifung und einer Aussage, ob der Lagebe-
richt in Einklang mit dem Jahresabschluss steht.

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetzlichen
Vorschriften und Grundsétze ordnungsgemafer Abschlussprifung durchgefihrt.
Diese Grundsatze erfordern, die Priifung so zu planen und durchzuftihren, dass ein
hinreichend sicheres Urteil dariiber abgegeben werden kann, ob der Jahresab-
schluss frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist, und eine Aussage getroffen wer-
den kann, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht. Bei der
Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse iber die Geschaftstatig-
keit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Unternehmens sowie die
Erwartungen Gber maogliche Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prifung werden
die Nachweise fiir Betrage und sonstige Angaben in der Buchfhrung und im Jah-
resabschluss ilberwiegend auf Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst
ferner die Beurteilung der angewandten Rechnungslegungsgrundséatze und der von
den gesetzlichen Vertretern vorgenommenen, wesentlichen Schatzungen sowie eine
Wiirdigung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung,
dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fur unser Prifungsurteil
darstellt.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Auf Grund der bei der Priifung
gewonnen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilung
den gesetzlichen Vorschriften sowie den ergadnzenden Bestimmungen in der Satzung
und vermittelt ein maoglichst getreues Bild der Vermégens- und Finanzlage des Un-
ternehmens zum 31. Dezember 2005 sowie der Ertragsiage des Unternehmens fiir
das Geschaéftsjahr vom 1. Janner 2005 bis 31. Dezember 2005 in Ubereinstimmung
mit den Gsterreichischen Grundsatzen ordnungsméaRiger Buchfuhrung. Der Lagebe-
richt steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Wien, 24. Februar 2006

24 ‘

Prifer: Karl Prazak Mag. Franz Pfeiffer
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Anlage 3/ Seite 1

IMMO-BANK Aktiengeselischaft
ANHANG zum JAHRESABSCHLUSS 2005

Die Vergleichswerte des Vorjahres wurden auf volle Tausend EURO abgerundet und sind im Anhang in Klammem
angemerkt, in der Summenbildung sind daher Rundungsdifferenzen nicht auszuschlieRen.

1. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Aufstellung des Jahresabschlusses 2005 erfolgte nach den Bestimmungen des Bankwesengesetzes, des
Handelsgesetzbuches und des Rechnungslegungsgeseizes. Bei der Bewertung der Vermdgensgegenstinde und
Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung beachtet und eine Fortflihrung des Unternehmens unterstelit.
Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger BuchfOhrung und der Generalnorm
aufgestelit, welche die Vermittlung eines moglichst getreuen Bildes der Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage des
Unternehmens fordemn.

Dem Vorsichtsprinzip wurde unter Bericksichtigung der Besonderheiten des Bankgeschaftes Rechnung getragen.

Die bisher angewandten Bewertungsmethoden wurden bei der Erstellung des vorliegenden Jahresabschlusses
beibehalten.

Die Form der Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung ist gegentiber dem Vorjahr unverandert.

Vermogenswerte und Verbindlichkeiten in ausléndischen Wahrungen wurden mit dem entsprechenden Mittelkurs
bewertet. Devisentermingeschafte wurden grundsatzlich mit dem Devisenterminkurs angesetzt.

2. Erléuterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Von den zum Bbrsenhandel zugelassenen Wertpapieren der Aktivposten Schuldverschreibungen und andere
festverzinsliche Wertpapiere sowie Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere in Héhe von insgesamt

€ 8.545.556,14 (8.689 T€) waren € 8.545,556,14 (8.689 T€) in Form eines schriftlichen Beschlusses dem Anlage-
vermdgen gewidmet.

Der Ansatz von Beteiligungen, Anteilen an verbundenen Unternehmen und sonstigen Anteilsrechten erfolgte zu den
Anschaffungskosten unter Beachtung des gemilderten Niederstwertprinzips. Der Ansatz der in anderen Aktivposten
enthaltenen Wertpapiere des Anlagevermétgens erfolgte zu den Anschaffungskosten oder niedrigeren Marktwerten
am Bilanzstichtag. Vom Wahirecht der zeitanteiligen Abschreibung gemaR § 56 Abs. 2 bzw. 3 BWG wurde
Gebrauch gemacht,

Der Unterschiedsbetrag bei festverzinslichen Wertpapieren des Anlagevermdgens zwischen den Anschaffungs-
kosten und dem niedrigeren Rickzahlungsbetrag, der gemaf § 56 Abs. 2 BWG zeitanteilig abgeschrieben wird,
betragt € 903.650,00 (915 T€).

Forderungen an Kreditinstitute, Forderungen an Kunden und sonstige Forderungen wurden als Umlaufvermégen
nach den Vorschriften des § 207 HGB und § 57 Abs.1 BWG bewertet.

Von den in der Bilanz erfassten, zum Bérsenhandel zugelassenen Schuldverschreibungen und anderen festverzins-
lichen Wertpapieren in Hshe von € 8.135.143,44 (8.138 T€) notierten alle an der Bdrse.

Aktien waren in Héhe von € 410.412,70 (T€ 550) zum Btrsenhande! zugelassen, hievon notierten alle an der Bérse.

Verbriefte und unverbriefte Forderungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéitnis besteht, betrugen

€ 8.073.364,62 (7.878 T€).

Es besteht folgende wesentliche Beteiligung gemaR § 228 Abs. 3 HGB an nachstehenden verbundenen Unter-
nehmen:

IMMO-WOHNBAU Service und Beteiligungsges.m.b.H., Wien, € 3.050.000,00 (3.050 T€) oder 100 % (100%) Anteil
am Stammkapital € 3.050.000,00 (3.050 T€), Eigenkapital per 31.12.2004 € 3.135.640,84 (3.063 T€), Jahrestber-
schuss per 31.12.2004 € 72.394,31 (2 T€), Bilanzgewinn per 31.12.2004 € 85.640,84 (13 T€).

Gemeinsam mit der Osterreichischen Voiksbanken AG betreibt die Geselischaft Uberwiegend die Finanzierung von
Wohnimmobilien. Die durchgerechnete Beteiligung (mittelbar und unmitteibar) der Osterreichischen Volksbanken
AG an der Geselischaft betragt 88,89% (89,88%).

Die Verwaltungsgenossenschaft der IMMO-BANK, registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung ist mit
31,68 % (31,68 %) an der IMMO-BANK Aktiengesellschaft direkt beteiligt.

Die Offenlegung des Jahresabschlusses der Osterreichischen Volksbanken-AG mit Sitz in Wien erfolgt beim
Handelsgericht Wien.

Verbriefte und unverbriefte Verbindiichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen betrugen € 797 959,80
(716 T€).

Das Sachanlagevermtgen wird zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten bewertet, vermindert um planmaBige
Abschreibungen. Die planmaRige Abschreibung wird linear vorgenommen. Die Abschreibungsdauer fur die
Betriebs- und Geschaftsausstattung betrégt zwischen 3 und 20 Jahren.
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Anlage 3/ Seite 2
Anlagenspiegel (§ 226 Abs. 1 HGB in Verbindung mit § 43 Abs. 1 BWG)
‘Anigevermbgen der Akiivposiionen | Ansch. / Herstel, | Zuglinge im GJ. | Abgiings im GJ | Umbuchung im | Ansch. / Hersiell, | Zuschrelbungen | Kumul, Abschr. | Buchwer per | Buchwer d. | Abschreibung Im |
-Xovlen it G - kosien 31.12. mGJ 12 VdinTe SJ
28) fhm"mvl:ﬁlmulr ‘Sleflen und 8.433.285 2181.275 0 6.252.010 [] 420.837 5.825.173 BABTATA 197.050
iche iore
3. Forderungen an Kredimstie T T 0 (] [} T T T ] T
4. Fordenungen an Kunden [} ] 0 0 [ [} 0 0 [ [
1)
§. Schukiverschraibungen und sndare [} 0 [] 0 0 [] a Q c Q
festverzinsiiche Wertpapiere
4) von Stfentiichen Emittentan
| bl von enderen Emitenten 2.238.082 [} 0 8.238.082 0 102.915% 3.138.143 [XE] 3683
6. Axtien und anders nicht 1.350.309 [] 112‘# 0 1.233.309 o 28,885 1.200.514 1360 28.51
fostverzinsiiche
7. Eetell j&n 51.770 4238 [] [] 56,008 ] [] 58.008 31 ']
[8._Ankeile an verbundensn Usiomstmen 3108.231 [} [) [] 3308251 ) ) ENTTFETN SN ) I
9. mmu Vermogensgegenstinde 134.480 9.603 O ° 144383 0 24,754 19820 | 2 12091
ns —
10._Sacheniagen 4900864 308612 [ [ 5.205.508 [) 3714082 TSsAle] 1538} 381411
12.” Sonitos Vemdgeragegensiings ] "J'n 0 o 0 ] ] ] 0
Andsre Vermige: ) [] [ 0 0 0 [} ] o] 0]
Gesarmisumme 26214021 N2 2an21s [] 74388500 0 4397127 Tos0472| 8.201.879 | $92.820

Verbindlichkeiten wurden mit dem Ruckzahlungsbetrag angesetzt.

Ruckstellungen fur Pensionsverpflichtungen wurden nach versicherungsmathematischen Grundsatzen nach dem
Teilwertverfahren auf Basis eines Rechnungszinssatzes von 3,5 % unter Zugrundeiegung der Berechnungstafein
von Pagler-Pagler berechnet.

Die steuerlich zulassige Ruickstellung betragt € 106.550,26 (105 T€); der versteuerte Teil der Pensionsrickstsliung
betragt € 29.609,34 (31 T€).

Die Abfertigungsruckstellung wurde nach finanzmathematischen Grundsatzen auf Basis eines Rechnungszins-
satzes von 3,5% ermittelt. Die Berechnung erfolgte unter Beachtung des Fachgutachtens Nr. 78 des Instituts fur
Betriebswirtschaft, Steuerrecht und Organisation der Kammer der Wirtschaftstreuh&n der.

In den sonstigen Rackstellungen wurden unter Beachtung des Vorsichtsprinzips alle im Zeitpunkt der Bilanzer-
stellung erkennbaren Risiken sowie die der Hdhe und dem Grunde nach ungewissen Verbindlichkeiten mit den
Betragen berticksichtigt, die nach verntnftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlich sind.

Neben Steuerriickstellungen wurden sonstige Ruckstellungen u. a. fur Bilanzgelder, nicht konsumierte Urlaube,
Jubildumsgelder, Eventualverbindlichkeiten sowie Prlifungs- und Prozesskosten gebildet.

Im Geschaftsjahr wurden fir nachrangige Verbindlichkeiten Zinsaufwendungen in H6he von € 796.094,45 (490 T€)
geleistet.

Das Grundkapital der Gesellschaft setzt sich aus 1.262.500 Stk. (1.200 TS Stk.) Stuckaktien mit einem rechneri-
schen Betrag am Grundkapital von je € 7,27 lautend je auf Namen zusammen. Das Grundkapital der Gesellschaft
betragt € 9.178.375,00 (9.178 T€).

Die verbrieften Verbindlichkeiten bestehen zur Ganze aus Wandelschuldverschreibungen aus eigener Emission in
der Hohe von € 452,283.760,40 (323.051 T€).

Die nachrangigen Verbindlichkeiten bestehen zur Génze aus Wandelschuldverschreibungen aus eigener Emission
in der Héhe von € 8.000.000,00 (8.000 T€).

Im Geschéftsjahr wurden Wandelschuldverschreibungen in Hohe von 5.000.000,00 als Erganzungskapital bege-
ben.

Das Erganzungskapital besteht zur Ganze aus Wandelschuidverschreibungen aus eigener Emission in der Héhe
von € 10.000.000,00 (5.000 T€).

In den Aktivposten sind auf Fremdwahrung lautende Aktiva im Gesamtbetrag von € 105.220.298,14 (87.932 T€)
enthalten, der Gesamtbetrag der auf Fremdwahrung lautenden Passiva betragt € 88.907.483,00 (89.966 T€).

Zum Bilanzstichtag bestanden folgende Termingeschafte (Kauf und Verkauf):

Volumen in €-Gegenwert [ Marktwert/Zeitwert
* Devisentermingeschifte 1.957 (T€) ‘ 0(T€)
+ Zinsswaps 301,601 06) 1 76,392 (T6) -
» Wihrungs- und/oder Zinsoptionen 12.648 (T€) | 0(T€)
* Wahrungs- und/oder Zir P 18.330 (T€) ; -25 (T€) -
« Swaptions 22,000 (T€) ] -402 (T€)

Die Berechnung des beizulegenden Zeitwertes (Marktwertes) bei den derivativen Finanzinstrumenten erfolgte nach
der "market to model” - Methode unter Zugrundelegung der zum Bilanzstichtag aktuellen EZB Wahrungskurse,
soweit es sich um Geschafte in Fremdwahrung handelt, sowie den aktuellen Zinskurven fur Zinsinstrumente und
Volatilitatskurven fur Optionsgeschafte.
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Optionspramien sind in der Bilanzposition ,Passive Rechnungsabgrenzung” mit einem Buchwert von € 2.596,90
ausgewiesen.

Die nicht taglich falligen Forderungen und Guthaben enthalten Betrage mit folgenden Restlaufzeiten: bis drei
Monate € 217.383.378,42 (26.933 T€), mehr als drei Monate bis ein Jahr € 29.032.780,82 (24.244 T€), mehr als 1
Jahr bis 5 Jahre € 138.300.687,76 (132.106 T€), mehr als 5 Jahre € 401.064.089,82 (373.582 T€).

Die nicht taglich falligen Verpflichtungen enthalten Betrage mit folgenden Restlaufzeiten: bis drei Monate

€ 228.406.138,12 (19.710 T€), mehr als drei Monate bis ein Jahr € 12.828.768,46 (10.080 T€), mehr als 1 Jahr bis
5 Jahre € 34.676.128,01 (34.482 T€), mehr als 5 Jahre € 16.349.257,05 (16.093 T€).

Von den vom Kreditinstitut selbst begebenen Schuldverschreibungen stehen im nachsten Geschaftsjahr

€ 10.101.523,95 (7.267 T€) zur Tiigung an.

Es bestehen Verpflichtungen aus Leasingvertragen for das folgende Geschéftsjahr in Hohe von € 26.791,80

(25 T€), fur die folgenden filnf Geschaftsjahre € 133.959,00 (128 T€) und Verpflichtungen aus Mietvertrégen fir das
folgende Geschaftsjahr in Hohe von € 351.229,68 (346 T€), for die folgenden fanf Geschéftsjahre € 1.756.148,40
(1.733 T€).

In der Position Aufwendungen far Abfertigungen und Leistungen an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen sind
Aufwendungen for Abfertigungen in Hohe von € 112.924,20 enthalten.

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag entfallen zur G&nze auf das Ergebnis der gewdhnlichen
Geschaftstatigkeit.

Zum Bilanzstichtag errechnet sich ein gemaR § 198 Abs. 10 HGB aktivierbarer Steuerabgrenzungsbetrag in Hohe
von € 93.196,78 (110 T€).

Die Gewinnverteilung ist wie folgt vorgesehen:

Ausschittung Dividende € 321.243,12 und Vortrag auf neue Rechnung € 65.319,16.

3. Angaben (iber Organe und Arbeitnehmer
Wahrend des Geschaftsjahres wurden durchschnittiich 47,04 (44,61) Angestelite und 1,85 (2,08) Arbeiter
beschaftigt.

Im Geschaftsjahr wurden Mitgliedern des Vorstandes Kredite im Ausmaf von € 150,9 (3 T€) und Mitgliedern des
Aufsichtsrates solche im Ausmal von € 3.292.805,44 (1.343 T€) gewahrt. Die Bedingungen betreffend Laufzeit und
Besicherung sind marktkonform. Bei Krediten an Mitglieder des Vorstandes wurden im laufenden Geschaftsjahr

€ 12.250,60 (9 T€), bei Krediten an Mitglieder des Aufsichtsrates € 248.980,03 (40 T€) zurlickbezahit.

Die Gesamtbezige der im Geschaftsjahr aktiven und ehemaligen Aufsichtsratsmitglieder beliefen sich auf
€8.500,00 (11 T€).

Der Vorstand setzte sich im Geschaftsjahr aus folgenden Personen, die auch als Geschafisleiter geman § 2 Z 1
BWG tatig waren, zusammen:

Herr Dir. Ganther Pillwein (Vorsitzender), Herr Dir. Josef Preifdl (Vorsitzender-Stelivertreter).

Der Aufsichtsrat setzte sich im Geschéftsjahr aus folgenden Personen zusammen:

Herr Generaldirektor KR Herbert Fichta (Vorsitzender), Herr Direktor Dr. Erich Kaschnigg (Vorsitzgnder-
Stelivertreter), Herr Kammerrat KR Konrad Dresel, Herr Direktor Rudolf Ertier, Herr KR Peter Frigo, Herr Direktor
Dr. Leo Raffelsberger, Herr Generaldirektor KR Ing. Mag. Werner Schmitzer, Herr Direktor Dr. Hannes Schremser,
Herr Direktor KR Gottfried Trimmel, Herr Direktor Mag. Roland Wernik und Frau Dr. Silvia Wustinger-Renezeder.
Wien, am 3. Februar 2¢06

IMMO-BANK
Aktiengeselischaft

Vorstand:

Dir. Gunther [Pifiwein Dir. Mag. Peter Klingenbrunner
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ANHANG zum JAHRESABSCHLUSS 2005
Die Vargleichswerte des Vorjahres wurden auf volle Tausend EURO abgerundet und sind im Anhang in Klammem angemerid, in der sind daher nicht
Die Aufstellung des Jahresabschlusses 2005 erfoigte nach den und des Bel der der und
Semmen wurde der Grundsatz der Einzelbewertung beachtst und eine Foﬂfﬂimmg des. Untarnchmlm umd
Jahresabachluss wurde unter Beachtung der aufgestelit, weiche die Vermittiung eines mbglichst getreuen Bildes der gene-, Finanz- und d
Um-mnhm-m fordemn.
Dem unter der d Rechinung getragen.
Die bisher wurden bei der Ersteliung des
Die Form der Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und lst dem Vorjahr
Von den zum Bdreenhandel zugelassenen Wertpapleren der und andere Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere in Hohe von insgesamt
€8.546.556,14 (8,680 T€) waron € 6.645.566,14 (8,630 T€) In Form ines d vidmet.
Der Ansatz von Anldlen an und sonstigen erfolgte zu den unter Der Ansaiz der in anderer
tpapi erfolgte zu den am Vom wmmu:ﬂwlummm gemit § 56 Abs 2 ma BWG
wurde G-buuch gemacht.
&n Kunden und sonstige F wurden als des § 207 HGB und § 57 Abs.1 BWG bewertet.
Von den in dorBlI.nz erfasste! und nndmnfmﬂmumnwmp(emn in H5he von € 8.135.143,44 (8. 138‘r€)mﬂsrtsn alle an der Bbrse.
Aktien waren In Hshe von € 410 412 70(T€550)mm Bérsenhandel zugelassen, hievon notierten alle an der Birse.
Du bewertet, um Die wird linear Die fir die Betriebs-
eschiftsausstattung mlnl 2wischen 3 und 20
Anlenampbﬂel (§228 Ao 1 HEB In Verbindung mit §4a Abs. 1 BWG)
Anlagevermbgen der Aktivpositionen Ansch, / Herstell. | Zugéinge im GJ. | Abglingeim GJ | Umbuchung im | Anach. / Herstell. | Zuechreibungen | Kumul. Abschr. Buchwert per | Buchwertd. § Abachrsibung im
- kosten 1.1. (Y] — kosten 31.12. im GJ 3142 | VinT€ | &) |
Schuldtitel éffentlicher Stellen und 8.433.285 2181275 0 6.252.010 [] 426.837 5.825.173 8,187.474 197.050
3. [} [ [] 0 [] 0 [ [] 0 []
4. 0 [ [ L] 0 [ 0 o [ 0
6. Schuldverschreibungen und andere [] [] [ 0 [ 0 [ [] 0 [
festverzinsliche Wertpapiere
a) von Sffentiichen Emittenten
b} von andaren Emittenten 8.238.062 0 ['] (1] 8.238.062 0 102.918 8.135.148 8.138 3.683
8. Aktlen und anders nicht 1.350.388 0 112,000 (] 1.238.399 0 28.685 1.200.814 1.360 28585
festverzinsiiche Wertpapiers
7. Betelligungen 51.770 4.238 [] (] 56.008 []] [] 56,008 51 ]
8___Anteile an verbundenen Unternehmen 3.106.231 0 0 0 3.105.231 0 [1] 3.105.231 3.105 (]
o, Immatmhlll Vammqmgmmm- 134,450 8,903 0 0 144,363 () 124.754 16,620 22 12061
des Ani,
10. _Sachants 4.900.894 308.812 [] [] 6.200.608 [] 3.714.032 1.585.474 1.838 351.411
72, Sonstije Vermbgenagegenetands ° (] 0 0 0 0 ] ) 0
Leasingvermagen
Andere Vermsgensgegenstande [} 0 [] 9 ] o 0 ] [ Q
Gesamtsumme 26.214.121 412.753 2.283.276 ] 24.333.609 [ 4.397.127 19.836.472 8.201.679 502.820
wurden mit dem Rl angesetzt.
Ir nach nach dem auf Basis eind von 3,5 % unter
von Pagler-Pagler berechnet,
Die ist nach i auf Basis ol von 3,5% emmittelt. Die erfoigte unter Nr. 78 dee Instituts for
und Of der Kammer der
in den sonstigen wurden unter d alleim Zﬂtpmkt der Bilanzerstelfung erkennbaren Risiken sowis die der Hihe und dem Grunde nach ungewlissen Verbindlichkeiten mit den
Betragen die nach it
Im len fir In Hdhe von € 706.084,45 (460 T€) galelstet.
Inden Akﬂvpodln Mnd auf Fremdwiihrung lautende Aktiva im Gesamtbstrag von € 105.220.268,14 (87.832 T€) enthalten, der der auf F lautenden Passiva betréigt € 88.807.483,00 (60.966 T€).
2Zum Bilenzstichiag bestanden folgends Termingeschifte (Kauf und Verkauf):
Volumen In €-Gegenwert Marktwert/Zeltwert
~ Devisentermingeschafio 1.067 (T€) 0(T6)
< Zineswaps 301601 (16) 26,392 (16)
= Wahrungs- undioder Zinaoptionen 12.648 (T€) o(TE)
* Wihrunge- undioder Zinsswaps 18.330 (T€) -25 (T€)
» Swaptions 1 22.000 (T€) ~402 (T€)
Die Flnanzlmtmmmn oriolg‘- ‘nach der "market to mod:l i der zum Bl aktuellen ‘Wahrungskurse,

soweit es sich um Geachaia 1 anamhnm handsn awA- um akuailen
Optionsprémien sind in der mit einem Budwmt von € 2,696, 00 Busgewiesen.

Die nicht taglich falligen Forderungen und G\thabl enthatten Belréige mit folgenden Restisufzeiten: bis drel Monate € 217.383.378,42 (26.933 T€), mehr als drel Monate bis ein Jahr € 20.032.780,82 (24.244 T€), mehr als 1 Jahr
bis 6 Jahre € 138.300.687,76 (132.106 T€), mehr ais § Jahre € 401.084.080,82 (373.562 T€).

m- nicht tagiich falligen Verpfiichtungen enthalten Btriige mit folganden Restlaufzeiten: bis dref Monate € 228.406.138,12 (16.710 T€), mehr als drel Monate bis ein Jahr € 12,828.768,46 (10.080 T€), mehr als 1 Jahr bis 6 Jahre

676.128,01 (34.482 Te).m-l:sJ-moewmzsws(monaTq

Vo don vam stshen im nachsten Geschaftsjahr € 10.101.623,05 {7.267 T€) zur Tiigung an.
Wehvond dee Geachaaahres 47,04 (44,61) und 1,96 (2,08) Arbelter besoh&figt.
Kredite im Ausmag von € 160,0 (3 T€) und Mitgiledsm des Aufsichiaraice soiohe im Ausmalt von € 3.202.805,44 (1.343 T€) gewshrt. Die Bedingungen betreffend Laufzeit und
Kbezahit.

wurden d
Buldmnmg sind marktkonform. Bel Krediten an Mitglieder des Vorstandes wurden Im laufenden Geschiifisjahr € 12.250,80 (9 T€), bel Krediten an Mitglieder des Aufsichtsrates € 248.980,03 (40 T€) zurcl
Die llalv und beliefen sich auf € 8.600,00 (11 T€).
gholgenden Personen, die auch als Geschitftsielter gemaR § 2 Z 1 BWG titig waren, zusammen:

ir. Josef Prelfi (Vorsitzender-Stellvertreter).
folgenden Personen zusammen:
er), Herr Direktor Dr. Erich KR Konrad Dresel, Her Direktor Rudolf Ertler, Herr KR Peter Frigo, Herr Direkior Dr. Leo
g Wemer Schmitzer, Herr Direktor Dr. Hmnn Schrameer, Heir DlnktanR Gottfried Trimmel, Herr Direktor Mag. Roland Wemlk und Frau Dr. Sivia Wustinger-Renazeder.
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Lagebericht 2005 der IMMO-BANK Aktiengesellschaft

1. Geschiéftsverlauf und Lage des Unternehmens

Nach den erfolgreichen Vorjahren war auch das Geschiftsjahr 2005 der IMMO-BANK AG von
kontinuierlichem Wachstum gepragt.

Die IMMO-BANK AG ist ein Tochterunternehmen der Osterreichischen Volksbanken-Aktien-
gesellschaft und Mitglied des Volksbankensektors. Im Gegensatz zu den Universalbanken hat die
IMMO-BANK AG ihren Weg der Spezialisierung auf .Bankdienstleistungen rund um die Immobilie
konsequent weitergefiihrt. Das in diesem Segment erarbeitete umfangreiche Fachwissen und eine
schlanke, effiziente Organisationsstruktur, die kurze Entscheidungswege ermdglicht, haben zu einer
groRen Akzeptanz bei unseren Kunden und somit auch zu einer Steigerung unseres
Geschéftsvolumens gefiihrt. In einem sich weiterhin verschirfenden Konkurrenzumfeld schétzen
unsere Kunden inshesondere das individuelle und professionelie Service der IMMO-BANK AG.

Obwohl werbliche MaRnahmen und organisatorische Optimierung die dynamische Entwicklung
stiitzen, verdanken wir den Geschéftserfolg maBgeblich unseren Kunden, Kooperationspartnern,
Mitarbeitern und Mitgliedern unserer Gremien. Die bestehende Présenz am Markt sowie die hohe
Akzeptanz unserer Kunden sind dabei von grofer Bedeutung.

Die IMMO-BANK AG betreut vor allem Kunden in den Bereichen gemeinniitziger, gewerblicher und
privater Bautrager, Makler, Immobilientreuhénder, Hausverwalter und Investoren. Der Schwerpunkt
der Finanzierungstatigkeit der IMMO-BANK AG liegt im Wohnungsbereich, wobei sich der Neubau
erwartungsgemaRB relativ konstant entwickelte, der Sanlerungsbereich aber stark zugenommen hat.
Der Anteil gewerblicher Projekte stieg aufgrund der Situation am Immobilienmarkt auch im Jahr 2005
und stellt ein bedeutsames Segment unserer Geschéftsfelder dar. Aufgrund der bestehenden
internationalen Markisituation werden auch verstérkt Kunden ins Ausland begleitet.

Groffinanzierungen und gewerbliche Finanzierungen werden in Zusammenarbeit mit der
Osterreichischen ~ Volksbanken-Aktiengesellschaft, der Niederdsterreichischen  Landesbank-
Hypothekenbank AG, der Volksbank Wien AG sowie zahlreichen anderen Sektorbanken konsortiat
abgewickelt.

Neben den Finanzierungsaufgaben einer Wohnbaubank erflillt die IMMO-BANK AG auch die Funktion
der Emissionsbank fiir Wohnbauwandelschuldverschreibungen. Diese ausschlieSlich von Wohnbau-
banken emittierbaren Wertpapiere unterliegen einer steuerlichen Beglinstigung in der Form, als
Zinsertrdge bis zu 4 % von der KEST befreit sind, die Anschaffung im Rahmen des § 18
Einkommensteuergesetz steuerlich absetzbar ist und aufgrund der Endbestsuerung weder
Einkommen- noch Erbschaftssteuer anfallen. Im Jahr 2005 wurden von der IMMO-BANK AG
Wohnbauanleihen in Hohe von EUR 141.500.000,00 am Markt abgesetzt. Die aus der Emission von
Wohnbauanleihen aufgebrachten Gelder wurden fir die Finanzierung von Wohnbauprojekten
Osterreich weit zur Verfiigung gestellt.

2Zur Abrundung und Unterstiitzung des eigentlichen Bankgeschéftes bedient sich die IMMO-BANK AG
ihrer Tochtergesellschaften, die auf die Bereiche Hausverwaltung, Makelei und Verwertung von
Immobilien beziehungsweise auf die Bereitstellung von Baurechtsgrundstiicken spezialisiert sind.
Beteiligungen im benachbarten Ausland dienen wesentiich der Begleitung der Kunden ins Ausland.

2, Kennzahlen

} Die erfreuliche Entwicklung der IMMO-BANK AG konnte auch im Geschéftsjahr 2005 fortgesetzt
werden:

Entwicklung der Bilanzsumme:

Zahien in Mio. EUR 2003 2004 2005
\ Bilanzsumme 521 671 813
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Entwickiung der Kundenforderungen inkl. Konsortialgeschaft:
Zahien in Mio. EUR 2003 2004 2008
Forderungen an Kunden 416 500 601
zusétzlich abgegebene Konsortialanteile 580 742 729

Entwicklung der verbrieften Verbindlichkeiten (Wohnbau-Wandelschuldverschreibungen):

Zahlen in Mio. EUR 2003 2004 2008

Verbriefte Verbindlichkeiten (inki, Nachrang- u. Ergénzungskap.) 229 336 470

Der Veranlagungsgrad (Verhéltnis Kreditvolumen zu Einlagen von Kunden inki. verbriefter Verbindlich-
kelten) betrug im Geschéftsjahr 89 %.

Entwicklung der Ertragslage seit 2003:

Angaben In % der Bil 2003 2004 2005
Betriebsertrage 2,0 1,7 1,5
Betriebsaufwendungen 0,9 0,8 0,7
Ertragskraft 11 0,8 08

Die Ertragskraft im Geschéftsjahr 2005 betragt 0,8 % der Bilanzsumme, wobei als Ursache fiir die
Veranderung eine niedrigere Nettozinsspanne anzufiihren ist.

Dem gegeniiber konnte das Betriebsergebnis in absoluten Zahlen abermals gesteigert werden.

Entwicklung Betriebsergebnis seit 2003:

Zahlen In Mio. EUR 2003 2004 2005
Betriebsergebnis 5,6 6,3 6,6

Das giinstige Verhdltnis von Betriebsausgaben zu Betriebsertrégen (Cost-Income-Ratio) ist das
Resuitat der besonders effizienten Organisationsstruktur der IMMO-BANK AG.

2003 2004 2005
Cost-Income-Ratio 45% 48% 48%

Die Entwicklung der Eigenmittelerfordernisse sowie der vorhandenen Elgenmittel zeigt folgende
Aufstellung:

Zahlen in Mio. EUR 2003 2004 2005
erforderliche Eigenmittel 24 31 39
Eigenmittel 29 37 45
Eigenmitte! in % der erforderlichen Eigenmittel 120 118 114

Die Eigenmittelausstattung der Bank konnte im Jahr 2005 neuerlich verbessert werden und (iberstsigt
das gesetzliche Erfordernis um 14%.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr wurden fiir den Umbau der Birordumlichkeiten sowie fir sonstige
Investitionen und EDV rund EUR 410.000 investiert.

Zum Jahresende 2005 waren in der IMMO-BANK AG 54 Mitarbeiter beschiftigt (23 ménnlich, 23
weiblich, 6 Teilzeitkréfte und 2 Mitarbeiterinnen in Karenz). Das gute Betriebsergebnis der IMMO-
BANK AG zeugt von motivierten, gut ausgebildeten Mitarbeitern, basierend auf ausgewogenen
sozialen Rahmenbedingungen und einem stimmigen Betriebsklima.

3. Risikobericht
Unter Berlicksichtigung der Eigenmittel und der Ertragslage ist die Risikosituation der IMMO-BANK

AG als giinstig zu beurteilen. Eine kiare Trennung zwischen Markt und Marktfoige ist in allen
risikorelevanten Geschéftsbereichen eingefiihrt.
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Die IMMO-BANK AG verwendet als Primérinstitut des Volksbankensektors das verbundinterne
Risikolimitsystem zur Steuerung und Messung der Risiken im Kredit- und Marktbereich. Dabei hat die
Messung der Risikoverkraftungskapazitét (RVK), welche im Wesentiichen auf die Ertragskraft abzielt,
zentrale Bedeutung.

Sowonh! die Risiken aus dem Kredit- als auch aus dem Marktbereich bewegen sich innerhalb der im
Volksbankensektor definierten Begrenzungen. Fir Risiken aus zukiinftigen Geschéften sind
ausreichend Reserven vorhanden.

Als konsolidierungspflichtige Tochter des OVAG-Konzerns hat die IMMO-BANK AG Risiko-
messinstrumente implementiert, die es erméglichen, ab Jénner 2007 eine Eigenmittelberechnung auf
Basis des IRB-Ansatzes nach Basel Il durchzufiihren. Im Wesentlichen soll mit diesen instrumenten
die jéhrliche Ausfallswahrscheinlichkeit der Aktiva auf Basis von Ratingsystemen ermittelt werden,
wobei auch ein elektronisches Frithwarnsystem zur Anwendung kommt.

Zur Absicherung des Fixzinsrisikos werden Zinssatzswaps eingesetzt, wobei die Limits fir die
Steuerung vom Aufsichtsrat vorgegeben werden. Es ist geplant, die bisherigen Methoden zur
Messung des Zinsénderungsrisikos im Jahr 2006 zu erweitern.

Auch alle anderen derivativen Geschéfte werden ausschlieBlich zur Absicherung von Bilanzpositionen
verwendet.

Im Rahmen des operationellen Risikomanagements wird Transparenz Uber mégliche Verlust-
potenziale, die sich aus Fehlern in Prozessen, Systemen oder durch Menschen und externe Einflisse
ergeben kdnnen, geschaffen.

Wichtigstes Ziel fir den Einsatz samtlicher Risiko-Messmethoden und —instrumente ist die
Verlustvermeidung durch Fritherkennung von Risiken. Dabel wird besonders beriicksichtigt, dass die
Systeme in erster Linie eine Unterstlitzung fir die handeinden Personen darstelien. Neben der
Qualitét der Methoden wird daher gréBter Wert auf die Ausbildung, Qualifikation und Erfahrung der
Mitarbeiter gelegt.

4. Prognose

Die Planung der Geschiftsjahre 2005 bis 2007 erfolgte unter Zugrundelegung einer vorsichtigen
Zinsmeinung. Obwoh! im Bereich des Immobiliengeschéftes in den néachsten Jahren von einem
steigenden Konkumrenzdruck auszugehen ist, hat sich die IMMO-BANK AG ambitionierte Ziele fiir die
ndchsten Jahre gesetzt. Die Planrechnungen zeigen fir die kommenden Geschéftsjahre einen
weiterhin sehr positiven Trend.

Die IMMO-BANK AG bedankt sich bei Kooperationspartnern, Mitarbeitern und Mitgliedern der
Gremien fiir den besonderen Einsatz und das hohe Engagement. Dariiber hinaus gilt der Dank vor
allem den Kunden, die durch ihr Vertrauen in die IMMO-BANK AG die Grundlage fiir eine weiterhin
erfolgreiche Zukunft bilden.

Wien, 3. Februar
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BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2006

Kontrollsumme

447262,354798

AKTIVA

Vorjahr in T€

1

1

1
1

1

1. Kassenbestand, Guthaben bei Zentralnotenbanken
und Postgirodmtern

Schuldtitel 6ffentlicher Stellen und Wechsel,
die zur Refinanzierung bei der
Zentralnotenbank zugelassen sind:

a) Schuldtitel &ffentiicher Stellen und hnliche Wertpapiere
b) zur Refinanzierung bei Zentrainotenbanken zugelassene Wechsel

N

Lad

Forderungen an Kreditinstitute
a) taglich fallig
b) sonstige Forderungen

Forderungen an Kunden

Schuldverschreibungen und andere
festverzinsliche Wertpapiere
a) von Sffentiichen Emittenten
b) von anderen Emittenten
darunter:
eigene Schuldverschreibungen

Aktien und andere nicht festverzinsliche Wertpapiere

. Beteiligungen
darunter:
an Kreditinstituten

L

N o

. Anteile an verbundenen Unternehmen
darunter:
an Kreditinstituten

©0

. Immaterielle Vermdgensgegenstédnde
des Anlagevermogens

Sachanlagen
darunter:
Grundstiicke und Bauten, die vom Kreditinstitut
im Rahmen seiner eigenen Tétigkeit genutzt werden

. Eigene Aktien oder Anteile sowie Anteile
an einer herrschenden oder an mit Mehrheit
beteiligten Gesellschaft

darunter:
Nennwert

2. Sonstige Vermdgensgegenstinde

3. Gezeichnetes Kapital, das eingefordert,
aber noch nicht eingezahilt ist

I

-

4. Rechnungsabgrenzungsposten

5.910.445,23

27.466.233,92

184.094.665,83

8.476.959,25

8.000,00

915.365,85

5.810.445,23|

211.560.899,75|
718.462.887.93|

8.476.959,25|

805.372,18

56.008,00

3.105.231,36

18.587,75
1.445.742,82

2.610.653,35

216.103,88

772

6.136
- 6.136

38.982

148.549 188.531

600.834/

8.480 8.480

1.209

56

3.105

19

1.585

1.850

229

SUMME DER AKTIVA

953.584.237,35

812.811

Posten unter der Bilanz

-

. Auslandsaktiva

25.634.139,45

13.766
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Kontrollsumme 447262,354798

PASSIVA € € € Vorjahr in T€

-

. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
a) taglich fallig 28.754.431,46 174
b)  mit vereinbarter Laufzeit oder Kiindigungsfrist 126.918.338,58 156.672.770,04 106.391 105.565'

N

Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden

a) Spareniagen 66.101.343,26 64.666
darunter:
aa)  taglich fallig 1.399.452,23 1.361
bb) mit vereinbarter Laufzeit oder Kundigungsfrist 64.701.891,03 63.304

b) Sonstige Verbindlichkeiten 141.831.399,54 207.932.742,80 137.011 201.677
darunter: -
aa)  taglich féllig 113.543.052,50 116.116
bb) mit vereinbarter Laufzeit oder Kiindigungsfrist 28.288.347,04 20.895

Verbriefte Verbindlichkeiten
a) begebene Schuldverschreibungen 498.275.236,45 452.283
b) andere verbriefte Verbindlichkeiten - 498.275.236,45| - 452.283

Sonstige Verbindlichkeiten 18.387.941,51 2.905,
. Rechnungsabgrenzungsposten 2.768.515,97 3.033

[

[

. Riickstellungen
a) Rickstellungen fir Abfertigungen 360.100,00 302
b) Ricksteflungen flr Pensionen 135.593,60 136
c) Steuerriickstellungen 200.640,03 -
d) sonstige 2.853.598,55 3.549.932,18, 1.959 2.398

6.A Fonds fiir allgemeine Bankrisiken 2.400.000,00) 1.400
7. Nachrangige Verbindlichkeiten 8.000.000,00 8.000
8. Ergdnzungskapital 20.000.000,00 10.000]
9. Gezeichnetes Kapital 11.297.580,00) 9.178

10. Kapitalriicklagen
a) gebundene 5.962.906,01 1.088
b) nicht gebundene 5.862.906,01 - 1.088
11. Gewinnriicklagen
a) gesetzliche Riickiage 791.374,36 791
b) satzungsméRige Riicklagen — -
¢} andere Riicklagen 9.731.309,15 10.522.683,51 6.627 7.418
12. Haftriicklage geméaR § 23 Abs. 6 BWG 8.051.496,49 7.454

13. Bilanzgewinn 740.762,95 386

14, unversteuerte Riicklagen

a) Bewertungsreserve auf Grund von Sonderabschreibungen - -

b) sonstige unversteuerte Riicklagen 21.669,44 21.669,44) 21 21
darunter: -
aa) Investitionsriicklage gemdal3 § 9 EStG 1988 — -
bb)  Investitionsireibetrag geméB § 10 ESIG 1988 - -
cc) Mietzinsriicklage gemaR § 11 EStG 1988 - -
da) Ubertragungsriicklage gemai § 12 EStG 1988 —— -

SUMME DER PASSIVA 953.584.237,35 812.811

Posten unter der Bilanz

1. Eventualverbindlichkeiten 6.094.555,24 6.230
darunter:

a) Akzepte und indossamentverbindlichkeiten aus

weitergegebenen Wechseln - -

b) Verbindlichkeiten aus Biirgschaften und

Haftung aus der Bestellung von Sicherheiten 6.094.555,24 6.230

2. Kreditrisiken 132.555.000,00) 136.660
darunter:

aus i — -
3. Verbindlichkeiten aus Treuhandgeschiften - -

4. Anrechenbare Eigenmittel gemiR § 23 Abs. 14 66.419.449,79 44723
darunter:
Eigenmittel gemé&R § 23 Abs. 14Z 7 - -

5. Erforderliche Eigenmittel gemaR § 22 Abs. 1 44.055.780,83| 39.277
darunter:
erforderliche Eigenmittel gemaR § 22 Abs. 1Z 1und 4 44.055.780,83 39.277

6. Auslandspassiva 1.193.846,07| 1.047
7. Fehlbetrag zur Pensionsriickstellung gemaR Artikel X Abs. 3 RLG ] .
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Kontrollsumme

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 2006

447262,354798

€

Vorjahr in T€

1. Zinsen und dhnliche Ertrége
darunter:
aus festverzinslichen Weripapieren 631.892,21

2. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

35.189.952,23)

-21.658.726,03|

842

27.316

-16.299

I. NETTOZINSERTRAG

3. Ertrége aus Wertpapieren und Beteiligungen
a) Ertrége aus Aktien, anderen Anteilsrechten und
nicht festverzinslichen Wertpapieren 13.390,00
b) Ertrége aus Beteiligungen 48,00

c) Ertrége aus Anteilen an verbundenen Unterehmen e

4. Provisionsertrage

5. Provisionsaufwendungen

6. Ertrage / Aufwendungen aus Finanzgeschéften
7. Sonstige betriebliche Ertrdge

13.531.226,20

13.438,00
1.412.726,10
-219.123,18

202.754,00.

11.017

1.188
-188;

174

H. BETRIEBSERTRAGE

8. Allg ine Verwalitt dungen
a) Personalaufwand -3.210.216,76
darunter:
aa) Lohne und Gehélter -2.462.813,48
bb) Aufwand fir i iebene soziale Abgab
und vom Entgelt abhéngige Abgaben und Pfiichtbeitrge -563.675,83
cc) sonstiger Sozialaufwand -62.758,10
dd) fiir Alt gung und U litzung -45.842,81
ee) Dotierung der Pensionsriickstellung 566,00
fi iir gen und Lei
an betriebliche Mitarbeitervorsorgekassen -75.692,54

o+

b) sonstige Verwaitungsaufwendungen (Sachaufwand) -2.544.348,11

9. Wertberichtigungen auf die in den Aktivposten 9 und 10
enthaltenen Vermogensgegenstinde

10. Sonstige betriebliche Aufwendungen

14.941.021,12

-5.754.562,87

-354.431,99
-155.695,06|

-2.167
-518

-80
-43

12

-2.823

-2.242

12.227

-5.165|

-363

-121

tll. BETRIEBSAUFWENDUNGEN

-6.264.689,92|

-5.649]

IV. BETRIEBSERGEBNIS

8.676.331,20

6.577|

11. Wertberichtigungen auf Forderungen und Zufiihrungen
zu Riicksteflungen fiir Eventualverbindlichkeiten
und fiir Kreditrisiken
sowie zu Wertpapieren der Liquiditdtsreserve

12. Ertrage aus der Auflosung von Wertberichtigungen
auf Forderungen und aus Riickstellungen
fiir Eventualverbindlichkeiten und fiir Kreditrisiken
sowie zu Wertpapieren der Liquiditdtsreserve

13. Wertberichtigungen auf Wertpapiere, die wie Finanz-
anlagen bewertet sind, sowie auf Beteiligungen und
Anteile an verbundenen Unternehmen

14. Ertrdge aus Wertberichtigungen auf Wertpapiere,
die wie Finanzanlagen bewertet werden, sowie auf
Beteiligungen und Anteile an verbundenen Unternehmen

-1.737.681,05

69.367,46

-1.834

V. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT

7.008.017,61

4.707
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Kontrollsumme: 447262,354798

€ € € Vorjahr in T€

15. AuBerordentliche Ertrage -
darunter:
Entnahmen aus dem
Fonds fir allgemeine Bankrisiken - -

16. AuBerordentliche Aufwendungen -1.000.000,00 700
darunter:
Zuweisungen zum Fonds
fiir aligemeine Bankrisiken -1.000.000,00 -700

17. AuBerordentliches Ergebnis -1.000.000,00 -700
(Zwischensumme aus Posten 15 und 16)

18. Steuern vom Einkommen und Ertrag -1.537.972,43 -1.304
19. Sonstige Steuern, soweit nicht in Posten 18 auszuweisen 92.878,62 -20

Vi. JAHRESUBERSCHUSS 4.377.166,56 2.682

Riicklagenbewegung Dotierung (-) Aufldsung (+) Dotierung {-) Aufldsung (+)
a) gebundene Kapitalriicklagen — - - -
b) nicht gebundene Kapitalriicklagen —_ J— - -
¢) gesetzliche Gewinnriicklage
d) satzungsméafige Gewinnriicklagen - - - -
e) andere Gewinnriicklagen -3.104.206,27 - -1.502 -
f) Haftriicklage gemaR § 23 Abs. 6 BWG -597.000,00 - -1.028 -
g) Bewertungsreserve auf Grund von Sonderabschreibungen o - - 100
h) Investitionsriicklage gemaR § @ EStG 1988 - - - -
i) Investitionsfreibetrag gemaf § 10 ESIG 1988 e e . -
1) Mietzinsriicklage gemag § 11 EStG 1988 e - -
k) Ubertragungsriicklage gemaR § 12 EStG 1988 - — - 107
1) andere unversteuerte Riicklagen -5.265,12 4.748,62 -7 2

20. Riicklagenbewegung -3.706.471,39 4.748,62 -3.701.722,77 -2.538 210 -2.328

Vil. JAHRESGEWINN 675.443,79| 354
21. Gewinnvortrag 65.319,18] 31

VIIl. BILANZGEWINN 740.762,95| 386

Wien, am 19. Janner 2007

IMMO-BANK Aktiengesellschaft

Dir. Gunther, in
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BESTATIGUNGSVERMERK

Wir haben den Jahresabschiuss der IMMO-BANK Aktiengesellschatft, Wien |., fur das
Geschéftsjahr vom 1. Janner 2006 bis 31. Dezember 2006 unter Einbeziehung der
Buchfiihrung gepriift. Die Buchfihrung, die Aufstellung und der Inhalt dieses Jahres-
abschlusses sowie des Lageberichtes in Ubereinstimmung mit den ésterreichischen
handelsrechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen in der Satzung
liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Ver-
antwortung besteht in der Abgabe eines Priifungsurteils zu diesem Jahresabschluss
auf der Grundlage unserer Priifung und einer Aussage, ob der Lagebericht in Ein-
klang mit dem Jahresabschluss steht.

Wir haben unsere Prifung unter Beachtung der in Osterreich geltenden gesetziichen
Vorschriften und Grundsétze ordnungsgeméRer Abschlussprifung durchgefiihrt. Die-
se Grundsétze erfordern, die Priifung so zu planen und durchzufithren, dass ein hin-
reichend sicheres Urteil darliber abgegeben werden kann, ob der Jahresabschluss
frei von wesentlichen Fehldarstellungen ist, und eine Aussage getroffen werden
kann, ob der Lagebericht mit dem Jahresabschluss in Einklang steht. Bei der Fest-
legung der Pritffungshandlungen werden die Kenntnisse iber die Geschéftstatigkeit
und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des Unternehmens sowie die Er-
wartungen (iber mégliche Fehler berlcksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die
Nachweise fir Betrdge und sonstige Angaben in der Buchfiihrung und im Jahresab-
schluss Gberwiegend auf Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst ferner
die Beurteilung der angewandten Rechnungslegungsgrundsétze und der von den ge-
setzlichen Vertretern vorgenommenen, wesentlichen Schétzungen sowie eine Wirdi-
gung der Gesamtaussage des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage flir unser Prifungsurteil darstelit.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefithrt. Auf Grund der bei der Priifung
gewonnen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss nach unserer Beurteilung
den gesetzlichen Vorschriften sowie den ergénzenden Bestimmungen in der Satzung
und vermittelt ein moglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanziage des Unter-
nehmens zum 31. Dezember 2006 sowie der Ertragslage des Unternehmens fiir das
Geschaftsjahr vom 1. Janner 2006 bis 31. Dezember 2006 in Ubereinstimmung mit
den osterreichischen Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfihrung. Der Lagebericht
steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Wien, 23. Februar 2007

-y

Priifer: Karl Prazak Dr. Michael Groth

Die yerbffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestatigungsvermerk darf
nur in der von uns bestatigten Fassung erfolgen. Ftir abweichende Fassungen (z.B. Verktrzung oder
Ubersetzung in eine andere Sprache) sind die Vorschriften des § 281 Abs. 2 UGB zu beachten.

106



